Ziraat Katihm Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Sermaye Piyasasi1 Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’'nca QR .
tarihinde onaylanmstir.

Ortakhfimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihrag¢ tavani kapsamindaki kira
sertifikalarinin halka arz edilecek 500.000.000 TL’lik kismimin halka arzina iliskin sermaye
piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarmma fazla talep gelmesi durumunda
halka arz tutar1 750.000.000 TL'ye kadar artinlabilecektir.

Sermaye piyasas1 aracl notunun onaylanmasi, sermaye piyasas araci notunda yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiili anlamma gelmeyecegi gibi, sermaye piyasasi
araclarma iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci notu
cercevesinde ihrag¢ edilecek kira sertifikalarna iligkin ihra¢gimin fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlan yatinmalara aktarma yiikiimliliagia, fon kullamcisimin ihragciya olan ddeme
yiikiimliiliigh ile fon kullanicisinm ihraggiya kargi temerriidi. halinde ihra¢gimin Kkira
sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan paraya gevirerek yatirnmcilara aktarma
yiikiimldliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina
ahnmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarimn fiyatimin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasas1 araci notu ihrage bilgi dokiimam ve dzet ile birlikte gegerli bir
izahname olugturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasina iliskin yatirnm kararlan
ihragpy bilgi dokiimani, sermaye piyasast araci notu ve dzetin bir biitlin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihracge: bilgi dokiimani
24/11/2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ortakligimizin

ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin www.ziraatkatilim.com.tr ~ ve halka arzda
satiga aracilk edecek Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.$.’nin www.ziraatyatirim.com.tr
adresli internet sitelerinde; ihracci bilgi dokiimam giincelleme metinleri ve dzet ..../..../2023
tarihinde Kamuyu Aydimnlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr), ortakhfimizin
www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin www.ziraatkatilim.com.tr  ve halka arzda
satiga aracihk edecek Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.nin www.ziraatyatirim.com.tr
adresli internet sitelerinde yaymnlanmstir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik
tutulmaktadir.

izahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltic1 ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragq sorumludur. Zarann ihra¢gidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihragg, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulug, varsa garantdr ve fon kullanicisin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma
ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildiZi olgiide sorumludur.
apimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olugturan

08 ,‘ﬂ}“m ¢] elerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kigi ve kurumlar da

ff"’f : i Jadiklan raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
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Kurulca 24/11/2022 tarihinde onaylanan ihragg bilgi dokiimam kapsammda daha dnce
jhrac edilen Kkira sertifikalarmm toplam nominal degeri 8.600.000.000 TL olup, detaylara

iligkin bilgiler agagidaki tabloda verilmektedir:
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA
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Borsa Istanbul

Finansal Kiralama
Kanunu

Fitch Ratin s

IiK
Ikame Portfoy
Varhklan

islem Sozlesmeleri

ISIN
KAP

180%™ anhm Bankacilizn

Y

s

g

ve Standartlan

] —
172 o
R
’ . a rtifikalan
“asnTebl  eblif
N T YA
- DE C 3
t¢  Mah G Now 2

Pas

Muk + e D 948 010 459

esikta 5T,

TANIM
Anonim irket
5411 sa 111 Bankacihik Kanunu

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

Yonetim sbzlesmesine dayali ihraglarda, Sermaye Piyasasi Araci
Notunda vefveya Sertifika Hikkim ve $artlan'nda belirlenen ve
Portfoy'iin yonetilmesi neticesinde elde edilip VKS'yve &denmesi
hedeflenen kar ifade eder.

Yonetim sozlesmesine dayal: ihraglarda Beklenen/Tahmini Kar'in
belirlenmesinde kullanilacak hedeflenen kar orammi ifade eder.

Borsa istanbul Anonim Sirketi

6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu'nu ifade eder.

Fitch Derecelendirme Kurulu u, Fitch Ratin s Ltd.

2004 sa il Icra ve iflas Kanunu

Yonetim sozlesmesine dayah kira sertifikas1 ihraglannda, zapt, yok
olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik degerini yitirme gibi
hallerde veya Ziraat Kathm Bankasi tarafindan uygun goriilmesi
halinde, portfye dahil edilerek Ziraat Katilim VKS lehine ydnetilecek
varlik ve haklar ifade eder.

Temel Hiikiim ve Sartlar, Yonetim Sozlesmesi, Garanti Sozlegmesi,
Sertifika Hiikiim ve Sartlar, Gider Stzlesmesi’ni ifade eder.

Uluslararas1 Menkul K1 met Tamimlama Numarasi

Kamu A dinlanma Platformu

fhraca dayanak/temel teskil edebilecek faaliyet, islem, gelir, varlik ve
haklanin degerlendirilmesi ile Thrag siire¢ ve siiresince uyulmas: gerekli
olan ve uygulama, kapsam ve gergevesi Danisma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile ahnan genel nitelikteki kararlan ifade
eder.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan hazirlanan III-61.1 sayilh Kira
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Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan hazirlanan III-61.1 sayili Kira
Sertifikalar1 Tebligi kapsaminda ihrag edilen kira sertifikalan

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi Islemlerine Iliskin
Yonetmeligi ifade eder.

Madde
Merkezi Ka 1t Kurulu u A. .

Yonetim sbzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarninda Ziraat
Katilm Bankasi tarafindan Ziraat Katthm VKS$ lehine yonetilen
(ve/veya kiralanan) ikame portfoy varliklan da dahil olmak {izere
varlik ve haklardan olugan havuzu ifade eder.

Portfoy varliklann / yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman destekleri, kira, y&netim sozlesmesi, dier kredi
sozlesmeleri, Katthm Bankacih Ilke ve Standartlar’na uygun her
tiirlii yatrim vs.) Ziraat Katihm Bankasi’na karsi dogrudan ve/veya
dolayl olarak borglanan miisteriler dahil, gergek ve tiizel kigileri ve
tiizel kisiligi olmayan kisi ve mal topluluklarim ifade eder.

Serbest Muhasebeci Mali Miigavir

Sermaye Piyasasi Kurulu

Sermaye Piyasas: Kanunu

Tiirkiye Cumhuriyeti

istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.$.
Tiirk Borglar Kanunu

6098 say:ili Tiirk Borglar Kanunu

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Tiirk Liras1
Tiirk Paras1
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Varhk ve Haklar

Varhk
Portfoyii/Portfoy
Varhklan

Yatinmetlar
YMM
YP

YTM

Ziraat Katilim
Bankasi, Banka, Fon
Kullanicisi

?iraat Katihm VKS,
Thra 1

Zapt
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(i) Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda Fon
Kullamois’mn  tabi  oldugu mevzuat gergevesinde miisterilerine
saplamis oldugwolacag: ve Fon Kullamcisin VK$ lehine yonetecegi
bireysel finansman destegi, kurumsal finansman destegi, finansal
kiralama ve benzeri varhk ve haklan,

(i) Alm satima dayal kira sertifikasi ihraglannda VKS$ ile Fon
Kullanici arasinda akdedilecek emtia alim satim sbzlesmesi
dogrultusunda VK$’nin Fon Kullanicisna vadeli olarak satilan emtia
bedeli alacagim ifade eder.

Yénetim sézlesmesine dayah kira sertifikalarinda Katihm Bankacilifi
ve Ilke Standartlarina uygun portfdy igerisinde yer alan varhk ve
haklari ifade eder.

Kira sertifikalarinin sahi lerini ifade eder
Yeminli Mali Mii avir

Yabanct Para

Yatinmci Tazmin Merkezi

Ziraat Katilim Bankasi A.S.

Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.§.

Yénetim sozlesmesine dayal kira sertifikasi ihraglarinda, portfdyde
yer alan varlik ve haklann herhangi birisi Gizerinde iiglincii kisiler
tarafindan hak iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda, portfoydeki
varlik ve haklarin miilkiyetinin {igiincii kisilere gegmesi veya varlik ve
haklar {izerinde degerlerini olumsuz etkileyebilecek herhangi bir
tak idat olu masi durumunu ifade eder.

Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.
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1. SERMAYE PiYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarmiz déahilinde ve girevimiz ¢ercevesinde bu sermaye
piyasasi araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gergeie uygun olduunu ve sermaye piyasasi araci notunda bu bilgilerin
anlanm degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirld makul 6zenin

gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi

Ziraat Katthm Bankas: A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
2f05'2023
arm as
ayri fen I
E :
dyik Mikellefler VD, 79 117 SERMAYE PIYASASI
Fehmi TUTULMAZ Giirkan AKIR ARACI NOTUNUN
Boliim Baskani Bélim Bagkam TAMAMI
fhra¢p
Ziraat Katthm Varhk Kiralama A.S. Yetkilis’ Sorumlu Oldugu Kisim:
2.05.2023
mindnd M . ad
No:12P. J STANBUL
0 paga Vergi 8 081 722
. SERMAYE PiYASASI
Fehmi TUTULMAZ Mustafa Barbaros OZUYILMAZ ARACI NOTUNUN TAMAMI
Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Bagkan Yrd.

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug

Sorumlu Oldugu Kisim:
Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. Yetkilisi

2.05.2023
ZIRAAT A 1
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarinin Yapilarina iliskin Riskler

Ihragei bilgi dokiimaninda belirtildigi tizere Ziraat Katlim VKS$ tarafindan ihra¢ edilecek ve Ziraat
Katihmin Bankasi’nin fon kullanicisi olarak yer alacag 15.000.000.000 TL'lik ihra¢ tavam
kapsaminda gerceklestirilecek kira sertifikas: ihraglan tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn.
11I-61.1 sayih Kira Sertifikalan Teblifinde Ongoriilen kira sertifikasi tiirlerinden Yonetim
Sézlesmesine dayali, Emtia Alim Satimina dayal: veya bunlarn birlikte kullamlmasi suretiyle ihrag
edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasasi Araci notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadifindan, bu madde igerigine, ihra¢ tavam kapsaminda
ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglanna iligkin
sermaye piyasasi araci notunda yer verilecektir.

Kira sertifikalarimn yapilarna iliskin risklerle ilgili genel bilgiler igin, Ihrage: Bilgi Dokiimanimin
"VKS'nin Kira Sertifikalarina Iligkin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii Etkileyebilecek
Riskler" baghkli 4.1 'inci maddesi incelenebilir.

2.2 Kira Sertifikalarna iliskin Risk Faktorleri

2.2.1 Kira sertifikas: sahiplerinin varhk portfoyii diginda Ziraat Katihm VK$’nin diger
varhklan veya Ziraat Katlim Bankasi’min varhklan iizerinde dogrudan bir talep haklan
bulunmamaktadir. Yonetim sozlesmesine dayah ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin varhk
portfoyiine ydnelik bir talep hakki da bulunmamaktadir.

Kira sertifikas1 ihraci kapsaminda diizenlenen stzlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, Ziraat Katilim VKS$ aracilifa ile kira sertifikasi sahiplerinin her birinin Ziraat Katilim
Bankasi’ndan sozlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yiikiimliilikkleri yerine getirmesini isteme
hakki bulunmaktadir. Kira sertifikasi sahiplerinin Ziraat Katilim VK§$’den s6zlesme ve taahhiitlere
uyumunun istenmesi ve bunlara aykirihktan kaynaklanan haklan talep etme haklan bulunmakla
birlikte, varlik portfoyii disinda Ziraat Katihm VKS$’nin diger mal varliklan veya Banka'min mal
varliklan iizerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varlik portfSyliniin paraya ¢evrilmesi, dogmus
alacaklar ve diger gelirler ve szlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde
edilecek gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine yapilmas1 Ongoriilen Sdemeleri kargilamamasi
miimkiindiir. Bahsi gecen gelirler kira sertifikasi sahiplerine Gdendikten sonra, kira sertifikas:
sahiplerinin Ziraat Katihm VK$’ye ve Banka'ya karsi herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yonetim
s6zlesmesine dayah ihraglarda Ziraat Katithm VK§'nin ve dolayisiyla yatinmeilann herhangi bir
teminati olmayacaktir.

2.2.2 Bor¢larn ifasinda temerriide diigmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarm icras) zaman
gi etli olabilir.

“fikasi uyarinca Sdemeler, Fon Kullamcisi olan Banka'nin Ziraat Katihim VKS’ye ve Ziraat
tfym K$’nin kira sertifikas: sahiplerine ihraca iliskin sbzlesme ve taahhiitlerde dngorillen
s‘e l;le eme yapmasina baghdir. Ziraat Katilim Bankas: veya Ziraat Katilim VKS$ bu ddemeleri

ot g _ gibi ifa etmez ise, onlara karsi her birinin yiikiimliilitklerini icra etmeleri igin ve/veya
""‘ “ty ' dufutakdirde tazminat talep etmek i¢in dava ar,:llmam s6z nusuol ilecektir. Bu siiregler
s al sartlar altinda masrafl ve Pleb is.
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2.2.3 Fon kullamcisinin topladign fonlar: degerlendirirken beklenen getiriyi elde edememe
riski bulunmaktadir.

Fon kullamicis: kira sertifikas: ihrag ederek topladifi fonlan degerlendirirken iistlendigi risklerden
otiirti beklenen getiriyi elde edememe durumu sz konusu olabilir. Bu durumda fon kullanicist
kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan bertaraf etme yoluna bagvurabilir.
Ancak yine de bu durum yatinmcilarin alacaklan getiri ve anapara demelerinin tam ve zamaninda
yapilmasini engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Portfoy varliklarinin ihrag tarihi itibari ile belirli olmadifi yonetim sozlesmesine dayal kira
sertifikalar1 agisindan; Ziraat Kathm Bankasi, ihragtan elde edecegi hasilat ile yatinmcilara
aciklanan beklenen kéirn elde edilmesini saglayacak kadar yatinm yapamayabilir. Boyle bir
durumda, Banka'min kusuru veya sézlesmeye aykir1 hareket etmesi disinda, Ziraat Katiim VK§'ye
(ve yatinmcilara) karsi herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatinmcilar bu
tipteki yonetim sézlegmesine dayali kira sertifikas1 ihraglarinda Banka tarafindan ihrag tutar ile
gerekli yatinmin yapilamamasina ve beklenen kérn elde edilememesine iligkin riske maruz
kalacaktir. Stipheye mahal vermemek i¢in belirtmek gerekir ki, portfdy varliklaninin ihrag tarihi
jtibar1 ile belirli olmadi1 yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikas: ihraglarinda: (i) Banka ihrag
tutarini kullanarak, daha onceden kararlagtinilan tarihlerde Ziraat Katiim VKS$'ve (ve dolayisiyla
yatirnmeilara) beklenen kénn Sdenmesine engel olacak yatinim yapamaz. Aksi takdirde Banka
s6zlesmeye aykin hareket etmis olacagindan dolayi, beklenen kédrin daha 6nceden kararlagtirlan
tarihlerde Ziraat Katihm VKS'ye &denmesinden sorumlu olur. (ii) Banka ybnetim sozlesmesine
dayal kira sertifikas: ihraglarinda portfdy kapsaminda yer alan varlik ve haklardan kaynaklanan
alacaklarin miisteriler tarafindan zamaninda, geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak yerine getirecegini
TBK md.128 kapsaminda taahhiit edecektir.

2.2.4 Kira sertifikalannm likiditesi yatinmcinin elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir.

Kira sertifikalarinin islem gérecegi Borsa Istanbul Bor¢lanma Araglan Piyasasi Kesin Alim-Satim
Pazart nezdindeki Normal Emirler Pazari’nda yapilacak iglemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL emir biiyiikliiklerine tabidirler. Kira sertifikalan Borglanma Araglan Kesin Alim
Satim Pazann nezdindeki Kiigiik Emirler Pazarinda iglem gormemektedir. Bu kapsamda,
yatinmecimn halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalanmn tutarinin bu limitlerin diginda
kalmas: durumunda kira sertifikalarimin bu piyasada satilmas: imkénsiz hale gelebilir.

2.3 Varlik kiralama sirketine iligkin riskler
Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek {izere kurulan anonim

ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas s6zlesmesinde
rtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacag gibi sahip oldugu varliklar

%%‘_" ‘\?___ haklar iizerinde esas s8zlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere, figiincii kigiler lehine higbir

ak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykin bir sekilde
. az veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye kadar, varhk kiralama sirketinin
& de yer alan varliklar ve haklar, ihraggiun yonetiminin veya denetiminin kamu
< ( {& 1 a devredilmesi halinde dahi teminat amact diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez,

’ df\%j t osterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amact da déhil olmak iizere haczedilemez, iflas
N+ “4siilgshs  dahil edilemez, ayric bunlar nda ihtiyar tedbir k Tm
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fhragginin kira sertifikalanindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirememesi,
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi, faaliyet izninin kaldinlmas1 veya
iflas1 halinde portfSyiindeki varliklardan elde edilen gelir dncelikle kira sertifikasi sahiplerine
yapilacak Gdemelerde kullamilir. Bu durumda Kurul kira sertifikast sahiplerinin haklanmn
korunmasini teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Varlik kiralama sirketlerinin kuruluguna, esas stzlesmelerine, faaliyet esaslarina, devralabilecekleri
varlik ve haklarin tiirleri ile niteliklerine, bunlara iligkin kayitlann tutulmasina, yGnetim ilkelerine,
tasfiye ve sona ermelerine, YTM'ye hizmetleri karsilifinda varhk kiralama sirketinin portfdyiindeki
varliklardan deme yapilmast halinde bu 6demenin hesaplanmasmna iligkin usul ve esaslar Kurulca
belirlenir.

Yukarida bahsi gegen risklerin ortaya ¢ikmas: durumunda ise Kira sertifikasi sahipleri I1I-61.1 nolu
Kira Sertifikalan Tebligi'nin 4(6) maddesi uyarinca Ihragg1 yonetim kurulu iiyeleri dayanak varlik
ve hakkin satilarak kira sertifikasi sahiplerinin olas1 zararlaninin tazmin edilmesi de déhil olmak
{izere yatinmcilarm menfaatlerinin korunmasina yénelik tedbirleri almak durumundadir.

2.4 Fon kullamcisina iligkin diger riskler

Ziraat Katihm Bankasi, Katilim Bankaciligi like ve Standartlar'na uygun olarak fon toplamakta,
tigincii kigilere finansman saflamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Stzlesmesi’nde
dngoriilen cesitli faaliyetleri yliriitmektedir. Ziraat Katihm Bankas1’nin; faaliyetleri nedeniyle zarar
etmesi veya finansal yapinin bozulmasi durumunda, fon kullamcisi olarak kira sertifikalarina iligkin
yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadr.

Fon kullanicis: 5411 sayih Bankaciiik Kanunu Hitkiimleri uyarinca faaliyet gostermekte olup, aym
kanun hiikiimleri uyarinca BDDK'nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, ngdriilen sartlann olugmas: halinde bankalann BDDK tarafindan faaliyet izninin
kaldinlmas: ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine iligkin hiikiimler yer
almaktadir.

Fon kullanicisin anilan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirilir ya da Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu'na devri s6z konusu olursa, o takdirde Ziraat Katihm VKS ile akdettigi s6zlesmeleri
ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayistyla kira sertifikasi sahiplerine yapilacak dénemsel
ddemeler de yapilamayabilir. Fon kullamcisiin kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet
izninin kaldinlmas: ya da Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu'na devredilmesi, kira sertifikasina iligkin
yikiimliilikklerini yerine getirme giiciinii etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir. Hali
hazirda Ziraat Katihm Bankasi’'nin 5411 sayih Bankacilhik Kanunu Hikiimleri uyannca faaliyet
izninin kaldirilmas: ve/veya Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu'na devredilmesine neden olabilecek
bir durum butunmamaktadur.

 vars V3. TEMEL BILGILER
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Yukarida belirtilen kurum diginda halka arz ile ilgili menfaat elde edecek herhangi bir kisi ve/veya
kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
Ziraat Katihm VKS Aqisindan

Ziraat Katilim VKS, yonetim sozlesmesine dayal ihrag edecegi kira sertifikalan karsihfinda
yatirimeilardan topladig: kaynags, kira sertifikasi ihraglarinda vekil sifatiyla hareket edecek olan
Ziraat Katilim Bankas: A.$’ye, fon kullamcisi sifatiyla Banka adina Ziraat Katihim VKS$ hesabina
vekaleten Banka miigterilerine kullandirmak iizere aktaracaktir.

Ziraat Katilim Bankasi A¢isindan

Ziraat Katilim Bankasi, fon kullamcist sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda Ziraat
Katihm VKS tizerinden fon saglamig olacaktir.

Banka’min bilangosu incelendiginde agikga goriilecei ilizere sektdre paralel olarak kaynaklarinin
biiyiik ¢ogunlugunu katihm fonlarindan olugmaktadir. TL kira sertifikasi ihraci yoluyla Ziraat
Kathm Bankas: fonlama yapisim gesitlendirmeyi ve vade yapisin uzatarak aktif-pasif vade
uyumsuzlugunu azaltmay: hedeflemektedir. TL kira sertifikas1 ihrac1 ile saBlanacak kaynaklarin
biiyiik tutarl katilim fonlarindan olugan kaynaklar: ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanacak fonlar Banka’min kaynaklarimn vadesinin uzatilmasini
saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. gibi
kredilerinin kullandirimu ile Ziraat Katihim Bankasi A.S.’nin olafan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kullamlacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katilim fonlan ve dzkaynak diginda alternatif bir fonlama kaynag:
saglanmasi planlanmaktadr.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLiSKIN BILGILER
4.1. ihrac edilecek kira sertifikalarimin;
a) Tiirii ve ihrag iglemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:
' g?l é.ek ‘ra sertifikalari, yonetim sozlesmesi dayali kira sertifikas: tiiriindedir.
@)
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Yonetim Stzlesmesine Dayah Kira Sertifikas: ihrac

Ziraat Katthm Bankas: A.S.
Fon Kullarucisi & VKSin Vekili Sifa  a Varlik Portféyu Yoneticisi

3. Kira 4, Kira Sertifikalanmn
Yanetim Sozlesmesi ve Sertifikas) Ihrag Itfa (anapara ve
Garanti S6zlesmesi Bedelinin bekienen getiri)
Aktanimasi Bedelinin Odenmesi

! !

Ziraat Katihm Varlik Kiralama A.S. (VKS)

5-.Kira
1. Kira . Sertifikalaninmn
- 2. Kira Sertifikasi
Sertifikasi ; Bedeli Ode (anapara ve beldenen
Ihrac Ihrac Bedeli me getiri )Yitfas

! !

Yatrimailar / Kira Sertifikas: Sahipleri

Yukaridaki semada ifade edilen kira sertifikasi ihrag iglemleri su sekilde zetlenebilir;

e Ziraat Katilim VKS, ihrage: kurulus olarak, kira sertifikasi ihracim gergeklestirir ve

yatinmcilardan tahsil edecegi ihrag bedelini Fon Kullaniciya aktarir.
o Aktarilan ihrag tutan (anapara) Fon Kullanicis: tarafindan, mevcut veya ihrag sonrasi
olusturulacak yeni varlik ve haklann (portfoy varliklar1) Ziraat Katihm VK§ lehine

- m,L vekaleten yonetilmesi igin kullanihir.
“%// P ,;;-t%\o Fon Kullamgc, itfa tarihinde kira sertifikasi yatirnmcilanina, ellerinde bulunan kira
/ Wk "l{ ,.g.\\ sertifikas1 paylar: oraninda &denmesini teminen anapara ve beklenen getiriyi kira
/:; N sertifikasi sahiplerine (yatinmcilarina) ddenmek iizere Ziraat Katiim VK§’ye &der.

oo ]

h -y.a agim olugturan varlik ve/veya hak portfoyiine iligkin bilgi:

C fo Ziraat Katilm Bankasi tarafindan, Banka’nin tabi oldufu mevzuat gergevesinde
miigterilerine  glamis olduguw/ol ag ve Banka'nin Ziraat Ka hm VK§$ hineyén ¢ §i
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srvame
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— Bireysel finansman destekleri ve/veya
~ Kurumsal finansman destekleri ve/veya
— Finansal kiralama vefveya

— Benzeri varlik ve haklarimin

yoneltilmesi sureti ile olugturulacaktir.

Ziraat Katillm Bankasi, Ziraat Katihm VKS$'nin Yonetim Sozlesmesi hitkiimleri
cercevesinde kendisine vermis oldugu yetkiye istinaden portfoyli yukanda belirtilen varlk
ve haklardan diledigine yatinm yapmak ve Ziraat Katilim VK§'ye tahsis etmek sureti ile
olusturulabilir, portfSyde yer alan varlik ve haklar islem sézlesmelerinde belirtilen hallerde
ikame portfdy varliklan ile degistirilebilir, zapt halinde ikame portfoy varliklan ile
degistirmek zorundadr.

Ziraat Katilim Bankas1 portfoyii olugtururken ve portfSy varliklanni ikame portfoy varliklan
ile degistirirken agagidaki sartlara riayet etmek zorundadr:

1) Beklenen karin altinda portfoyden gelir elde edilmesine neden olabilecek varlik ve
haklara hi¢bir sekilde yatirim yapilmamalidar.

2) Baska bir kira sertifikasinin dayanak varligi veya hakki olan varlik ve haklara, ilgili
kira sertifikas1 ihracindan sz konusu varlik ve haklar ikame edilmedikge yatirim
yaprimamalidir.

Ziraat Katilim Bankasi hélihazirda beklenen kan karsilayacak diizeyde gelir iireten ve
Katilim Bankacihipn Ilke ve Standartlan dogrultusunda Ziraat Katim VKS$ 'ye tahsis
edebilecepi varlik ve/ve hak kapasitesinin oldugunu beyan eder.

Bu Sermaye Piyasasi Araci Notu agisindan:

Finansman Destekleri: Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hiikimleri ¢ergevesinde
Katilim Bankalar tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile ileride gikacak bir mevzuat ile
Katihm Bankalarina miisterilerine finansman saglamasina olanak tamyacak olan her tiirlii
finansmam ifade etmekitedir.

Finansal Kiralama: Ziraat Katihm Bankasi’min Bankacihk Kanunu madde 48 ve Finansal
Kiralama Kanunu kapsaminda miigterilerinin talebi ve secimi lizerine lgiincii bir kigiden
veya bizzat miisterilerinden satin aldift veya bagka suretle temin ettigi veya daha once
miilkiyetine ge¢irmis bulundugu her tiirlii varlik ve hakki ifade eder.

Benzeri varhk ve haklar: Yukanda belirtilenler disinda kalan Katilim Bankacihg ilke ve
dartlan’na uygun her tiirlii varlik ve hakki ifade eder.

¢ edilecek olan kira sertifikalarina iligkin ISIN kodu SPK onay1 sonrasi Takasbank
afindan tahsis edilecektir.
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TILMB  ASIAL.
ﬂLE ‘.Aézs o s dlislam Emim Ma ma A.S.
. Pasap Sivihs ST avgie ' *a ekapi Bahgekapi No: P gf:;egTﬂA“Cald.
Mukgle S48 010 4594 B 0793117 Hocapasa V gi 998 081 72;1‘:



d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Resitpaga Mah., Borsa Istanbul Cad. No:4, 34467 Emirgan-
Sanyer/Istanbul

4.2, Kira sertifikalarinin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Kira sertifikalan SPKn, I1.61.1 sayih Kira Sertifikalan Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir.

Kira sertifikalarina iligkin talep toplama yéntemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirilmasina iligkin
esaslar 1I-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglannin Satigt Tebligi hilkiimlerine dayamlarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarnnin kotasyonu igin Kotasyon Yonergesinin 19. maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalar: Borsa tarafindan herhangi bir degerlendirme yapilmaksizin
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satisin gergeklegtirilmesine
takiben kota alimr.” hilkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satigin
gerceklesmesi diginda  herhangi bir kotasyon sarti aranmadifindan Kurulca izahnamenin
onaylanmasi ve akabinde kira sertifikalarinin satisinin gergeklesmesi ile birlikte, kira sertifikalan
BIAS nezdindeki Kesin Alm Satim Pazari’nda islem goérebilecektir.

figili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda islem gdrmelerini
saplayarak, bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisim hizlandirmak amaciyla
kurulmugtur ve aym giin veya ileri valdrli olarak dogrudan alim/dogrudan satim islemleri
yapilabilmektedir.

Kesin Alm Satim Pazan’nda islemler her giin saat 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Ayni giin
valorlii islemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda, ileri valdrlil iglemler ise saat 9.30-12.00 ile
13.00-17.30 arasinda yapilmaktadir.

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir bityiikliigi ve
katlan seklinde iletilir. Kira sertifikalan i¢in 10.000 TL minimum ve 50.000.000 TL maksimum
nominal emir biiyiikliikleri gegerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarinin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi haklanda bilgi:

Thrag edilecek kira sertifikalan kaydilegtirme esaslan gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
(MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

MF

4.4. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gére ihrac edildigi hakkinda bilgi'i/ _ *d °;-@'

. N (= SO0
Kira sertifikalan Tiirk Liras cinsinden satiga sunulacaktir. 08 Mans bR = (i\\_ %) 3

IOV

4.5. fhragamn yiikiimliliklerini yerine getirme siralamasi iginde ihrac p #ilg° skaga'
sertifikalarimn yeri hakkinda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya kira s °1kas
ihragemin mevcut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yolaca ecek
hiikiimlerin ézetleri:

Sermaye Piyasast Kanunu'nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalan Tebligi'nin 12. maddesinin
5.fikrasi uyarinc v 1k kiral a sirketi Kurul tarafindan uygun veri n esas sozl si
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belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacag gibi sahip oldugu varliklar
ve haklar iizerinde esas stzlesmesinde izin verilenler harig olmak tizere, iigiincl kigiler lehine hicbir
ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikast sahiplerinin menfaatlerine aykin bir gekilde
kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye kadar, varhik kiralama gsirketinin
portfoylinde yer alan varliklar ve haklar, ihraggimn ybnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez,
teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak {izere haczedilemez, iflas
masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez. Thrager’nin kira
sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliklerini vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi, faaliyet izninin kaldinimas: veya iflasi halinde
portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir sncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak
Sdemelerde kullanilir.

Isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 2.1 ve Madde 2.2'de belirtildigi iizere kira sertifikalari,
yonetim sozlesmesine dayali olarak ihrag edileceginden dolayi, ihraca dayanak teskil edecek
portfy varliklan, Ziraat Katthm VK§$'nin ve dolayisiyla da yatinmcilann teminatimi teskil
etmeyecektir. Ziraat Katihm Bankasi’nin ve Ziraat Katilim VKS$'nin temerriidii halinde yatirimeilar
Ziraat Katilun Bankas: ve Ziraat Katihm VKS’ye karsi, Banka’nin ve Ziraat Katthm VK§’nin IiK
ve sair mevzuat ¢ergevesinde oncelikli olmayan alacaklar ile ayni sirada yer alacaktir.

Ayrnica, SPKn md. 61 (3) hikkmii geregince; " ... Kira sertifikalar: itfa edilinceye kadar, varlik
kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihrag¢imin yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez,
rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarin tahsili amac da dahil olmak iizere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari
verilemez". Bu kapsamda yatinmcilarin, Ziraat Katiim VK§'nin miilkiyetinde bulunan ve bagkaca
kira sertifikalanmin dayanagim teskil eden varlk ve hak Uzerinde herhangi bir hakk
bulunmamaktadir. S6z konusu varhik ve haklara yatmmcilar tarafindan basvurulmas: hukuken
miimkiin degildir.

Buna karsin SPKn md. 61 (4) hitkmii geregince “Jhraggimin kira sertifikalarmdan kaynaklanan
yiikiimliliiklerini vadesinde yerine gefirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi, faaliyet izninin kaldirimas: veya iflast halinde portfoytindeki varliklardan elde edilen
gelir oncelikle kira sertifikast sahiplerine yapilacak ddemelerde kullamilir. Bu durumda Kurul kira
sertifikasi sahiplerinin haklarinin korunmasini teminen gerekli her tirlii tedbiri almaya yetkilidir".

Bu kapsamda, eger Ziraat Katihm VKS, yiikiimliiliklerini vadesinde yerine getirmez,
yonetimi/denetimi kamu kurumlarina devredilir, faaliyet izni kaldinhr veya iflas ederse, portfoy
varliklarindan elde edilen ve Ziraat Katilim Bankas: tarafindan Ziraat Katlim VKS§ ‘ye ddenen
gelirler, oncelikle yatinmcilara yapilacak sdemelerde kullamlacaktir. Bu kapsamda, kira
sertifikalanimn sahipleri portfoy varliklanndan elde edilen ve Ziraat Katihhm VKS'ye denen gelirler

iizerinde 6ncelik hakkinda sahiptir. Siipheye ek icin belirtmek gerekir ki, bu hiikiim
sadece Ziraat Katillim VK$’nin yukandasa an =~ durumlara maruz kalmasi durumunda
gecerlidir. Ziraat Katihm Bankasi maruz ala * 1 s durumlarda, yatinmeilarin herhangi
bir 6ncelik hakki bulunmamaktadr. <5 o 2
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4.6. Thrag edilecek kira sertifikalarmm yatirmeciya sagladign haklar, bu haklarm kullanim
esaslan ve bu haklara iligkin kisitlamalar:

Kira Sertifikalani kapsaminda yatmmcilarin sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md.61
¢ergevesinde Ziraat Katthm Bankasi tarafindan Ziraat Katilim VKS lehine Temel Hikiim ve
Kosullar ve Yonetim Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek portfoy varliklan ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen islem sdzlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Ziraat Katihm VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa
(anapara) 5demesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Kira sertifikasi satin alan yatmmcilann sahip oldugu haklara iligkin smrlamalar asagida
belirtilmektedir:

— Igbu Sermaye Piyasas1 Aract Notu’nun Madde 2.2 ve Madde 4.5°de belirtildigi lizere Ziraat
Katihim VKS'nin varlik portfSyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadifindan ve
portfoy varliklan Ziraat Katihm VK$’nin ve dolayisiyla yatinmcilann teminatini teskil
etmediginden dolayi, Ziraat Katilim VKS$ dogrudan varhk portfdylerini paraya gevirerek
yatinmeilan tazmin edemeyecektir.

— Ziraat Katim VKS'nin ihrag kapsaminda yapacag &demeler, Ziraat Katiim Bankasi
tarafindan yapilacak demelere baghdir. Eger Ziraat Katilim Bankasi herhangi bir nedenle
beklenen/tahmini kar ve/veya kira sertifikast bedelini kismen veya tamamen Sdemezse,
Ziraat Katllim VKS de yatinmeilara kargi olan sorumlulugunu Ziraat Katilim Bankasi’mn
tdeme yapmadift tutar ile siirh olarak yerine getiremeyecektir. Bu durumda Ziraat Katilim
VKS'nin yatinmeilara kargi sorumlulugu, Ziraat Katthm Bankasi’na karsi hukuki siiregleri
baslatmakla simrhdir. Ziraat Katilim VKS$ tarafindan Ziraat Katiim Bankasi’na kars
baslatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir tahsilat yapilamaz ise VKS$
yatirmmeilara kargi sorumlu olmayacaktir. Eger yatinmeilar bizzat Ziraat Katilim Bankasi’na
karst hukuki siire¢ baglatirlarsa ve Ziraat Katthm Bankasi’ndan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, Ziraat Katihm VK§$'nin yatinmcilara karsi olan sorumlulugu Ziraat Katihm
Bankasi’ndan yapilan tahsilat oraninda sona erecektir.

— Kira sertifikalan yatinmeilara Ziraat Katllim VK§ veya Ziraat Katillm Bankasi nezdinde
herhangi bir ortaklik hakk: tanimazlar.

Ihrac edilecek kira sertifikalarna iligkin haklarn kullamm siiresi

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitim iglemleri igin Takasbank nezdinde MKK adina hesap agilir.
Ziraat Katilim VKS tarafindan 6deme yapilacak tutar, 6deme gilniinde Takasbank nezdindeki ilgili
hesaba aktarilir.

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dafitimlan topluca {iye bazinda, iiyelerin Takasbank nezdinde

/"'.‘ g  olan cari hesaplarina Takasbank araciig ile aktarilacaktir. Kira sertifikas1 bedelinin ve gelir
/ L nin yatirime: hesaplarina aktarim iglemleri tiye kuruluglar tarafindan yapilacaktir.
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4.7. Getiri oram ve yatirimeilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a) Kira sertifikasmm vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalan 364 giin vadeli olup, Ziraat Katilim VKS$ tarafindan itfa tarihinde tek gelir
dagiimu ile birlikte, kira sertifikast sahiplerine paylan oraminda bir defada kira
sertifikalarimn nominal degeri ile beklenen/tahmini getiri geri ddenerek itfa edilecektir. Kira
sertifikalarinin ihrag tarihi (gelir donemi baglangici) ve itfa tarthleri piyasa sartlan
degerlendirilerek Ziraat Yatnm tavsiyesi ve Ziraat Katilim VKS veya Fon Kullanmc
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 (bir) is giinii dnce kesinlestirilerek KAP ta ilan
edilecektir.

Ziraat Katthm VKS yatinmcilara 6deyecegi kira sertifikalannin bedelini Ziraat Katilim
Bankast tarafindan varlik portfoyiiniin tasfiyesi igin 6denecek olan tutar ile karsgilayacaktir.
ftfa bedeli ihra¢ tutarina esit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman denmeye baslanacagy, son ddeme tarihleri:
363 giin vadeli olarak ihrag edilecek kira sertifikalan yatinmcilarina, gelir d6nemi baglangig
tarihi baz almnarak itfa tarihinde getiri (kupon) odemesi gergeklestirilecektir. Talep
toplamanin akabinde dagitim sonuglan onaylanarak KAP'ta ilan edilecektir.

c) Getirilerin ve anaparanin zaman asimi:
Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman agim: siirelerinin 2308 sayilt Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanun’a (“2308 sayili Kanun™) tabi oldugu kabul edilmekteydi. 2308 sayili
Kanun kapsaminda da kanuni mazeret bulunmaksizin 5 yilhk zaman agimina ugramg olan
getiri ddemeleri ile 10 yillik zamanagimina ugrami§ anapara bedellerinin, s6z konusu siireler
icerisinde tahsil edilmedigi takdirde Devlete intikal edilecegi ile ilgili diizenleme vardi.

Bu diizenleme 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan Anayasa
Mahkemesi’nin Esas Sayis1 2018/36, Karar Sayis1 2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karan ile
iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagimi mevzuatta yer alan genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatirimeilarin yatmim karan alirken s6z konusu hususu dikkate almalan
gerekmektedir.

d) Getiri oranmin belirlenmesinde esas alinacak dlgiitler:
Ziraat Katilim VKS tarafindan ihrag edilecek 364 giin vadeli kira sertifikalan halka arzina
katilan tim yatiimeilar igin sabit yilhk %18-%27 araliginda bir getiri oram gegerli
olacaktir.

PR s Dénemsel Getiri Orant; piyasa sartlan (alternatif yatinm {iriinlerinin getiri oranlan,

o ,;gat\l*ﬁﬁ"m "stahi, vb.) degerlendirilerek Ziraat Yatinm tavsiyesi ve Ziraat Katihm VKS veya
f ;j’ f/{?'f"bp 1 c1 onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 (bir) is giinii dnce kesinlestirilerek
t==zl% * Bil edilecektir.
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€) Getiri oranim olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oramna iliskin
diizeltme kurallan:
Kira sertifikalan sabit yillik getiri oranina sahip olacagindan dénem boyunca yillik getiri
oranina iliskin herhangi bir degisiklik olmayacaktir. Bu kapsamda d6nemsel getiri oraninda
(beklenen kar oramnda) herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

Ziraat Katihm VKS'ye ihraca esas sozlesmeler gergevesinde Ziraat Katihm Bankas
tarafindan yapilmas1 gereken ddemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamas
halinde, Ziraat Katilim VKS$ tarafindan yatinmeilara yapilacak olan 6demeler yatinmcilara
verilen taahhiitlerin yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Yonetim sozlesmesine dayah
olarak ihra¢ edilecek kira sertifikalarinda Ziraat Katihm VKS$'nin ve dolayisiyla
yatinmeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir. Ziraat Katihm Bankasi’min temerridii
halinde, Ziraat Katihim VKS'nin dayanak varhk ve haklar iizerinde tasarruf yetkisi
bulunmadigindan ve dayanak varhk ve haklar Ziraat Kathm VK$'nin teminatim teskil
etmediginden dolayi, Ziraat Katihm VKS$, dayanak varhk ve haklan paraya gevirerek
yatinmeilart tazmin edemeyecek, sadece Ziraat Katilm Bankasi’na kargi gerekli hukuki
yollara bagvurabilecektir. Boyle bir durumda Ziraat Katilm VKS (ve dolayisiyla
yatirmeilar), Ziraat Katilim Bankasi’nin IIK ve sair mevzuat kapsaminda dncelikli olmayan
diger alacaklilan ile aym sirada olacaktir.

f) Getiri oraninin kim tarafindan hesaplanacagn:
Halka arzina katilan tiim yatimmeilar igin sabit yillik %18-%27 aralifinda bir getiri oram
gecerli olacaktir. Yillk ve Donemsel Getiri Oram; piyasa sartlan (alternatif yatinm
{iriinlerinin getiri oranlari, yatinme: igtahi, vb.) degerlendirilerek Ziraat Yatinm tavsiyesi ve
Ziraat Katilim VKS veya Fon Kullanici onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 {bir) is
giinii 8nce kesinlegtirilerek KAP ta ilan edilecektir.

g) Getiri oramnin belirlenmesinde esas ahnacak Bleiitiin ortadan kalkmas: halinde
yapilacak islemler:

Yillik ve Donemsel Getiri Oranlan vade siiresince sabit olacaktir.

4.8. ihraccinin ya da yatinmcmn talebine bagh olarak erken itfanin s6z konusu olmas:
durumunda erken itfa kosullar hakkinda bilgi:

Yoktur.
4.9. Kismi itfamn s5z konusu olmas) durumunda kismi itfa kosullan hakkinda bilgi:
Yoktur.

"
%\No\\sl“ 4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarmn yillik getiri oram ve getiri orammmn nasil
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Donemsel Getiri Orami=Kira Sertifikas1 Y1llik Getiri Oram*Getiri Dénemi Giin Say1s1/365

Beklenen/Tahmini Kar (Dénemsel Getiri Odemesi)= Kira Sertifikasi Nominal Degeri*Donemsel
Getiri Oran/100

4.11. Kira sertifikas: ihracina iligkin yetkili organ kararlari:

Ziraat Katilim Bankas1 Yonetim Kurulu’nun 30.09.2022 tarih ve 23/6 sayihi karan ile Ziraat Katihm
Varlik Kiralama A.S (“VKS”) aracihgiyla, Banka’nin fon kullamcis: ya da kaynak kurulus olarak
yer alacagi, Sermaye Piyasas: Kurulu (“SPK”) tarafindan yayinlanan Kira Sertifikalar1 Tebligi’nin
(Seri: I11-61.1; RG. 07.06.2013, 28670 (“Teblig”) 10. maddesinin 3. fikras1 g¢ergevesinde,
izahnamenin ilk yayimlandig: tarihten ve/veya izahnamenin onaylanmasinin kararlagtinnldigi SPK
karar tarihinden itibaren bir yil iginde, cesitli vadelerde ve Teblig’de dngorillen kira sertifikast tir
ve sézlesmelerine dayall olarak veya bunlarin birlikte kullamlmas: suretiyle; halka arz ve/veya
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya satis sekillerinin
birlikte kullanilmas1 yéntemiyle 15.000.000.000.-TL (OnbesmilyarTtrkLirasi) ihrag tavam ile
simrh olarak tertipler halinde satilmak fizere yurt iginde kira sertifikalar: ihra¢ edilmesi karan
alinmgtir.

30.09.2022 tarihinde 2022/7 sayis1 ile gerceklestirilen Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. Y 6netim
Kurulu Toplantistnda; Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili
Resmi Gazete’de yaymlanan Kira Sertifikalant Tebliginin (I1I-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin
3.fikras1 gergevesinde, Ziraat Kathm Bankasi A.§'nin fon kullanicisi olarak yer alacag,
izahnamenin onaylanmasimn kararlastinldifi Sermaye Piyasasi Kurulu karar tarihinden itibaren bir
yil iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de Sngbriilen kira sertifikas1 tiir ve sozlesmelerine dayal
olarak veya bunlarin birlikte kullanilmas suretiyle; halka arz ve/veya halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatnmcilara satilmak veya satig sekillerinin birlikte kullanilmasi
yontemiyle, 15.000.000.000.-TL (OnbesmilyarTiirkLirasi) ihra¢ tavam ile simirh olarak tertipler
halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalar ihrag edilmesine ve buna iliskin olarak SPK ve
diger ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasina oyburligi ile karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayic veya kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarn
bulunup bulunmadi@na iligkin bilgi:

Yoktur.
5. HALKA ARZA iLiSKiN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmas: gerekenler P
et
5.1.1. Halka arzin tabi oldugu kogullar: *
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{izere 15.000.000.000 TL tutarinda ihrag tavam ile simrh kira sertifikasi ihraci i¢in Kira Sertifikalan
Tebligi (Teblig) kapsaminda Sermaye Piyasasi Kuruluna (SPK) bagvuruda bulunulacaf, Teblig uyarnca
6zel mevzuatlan uyarinca baska bir kamu kurulusunun gozetim ve denetimine tabi olan fon
kullanicilannmin, SPK’ya yapilacak onay bagvurusu dncesinde ihraca engel teskil edecek herhangi bir
husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulugundan ahnmg gorils yazisi ve/veya ilgili mevzuatta kira
sertifikas: ihrac1 igin bagka mercilerin karar veya onaymin gerekmesi durumunda bu karar veya onaya
iliskin belgenin ibraz edilmesinin istendigi ifade edilerek, Kurumumuz gézetim ve denetimine tabi olan
fon kullamcisi Bankaniza yonelik olarak séz konusu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun
bulunup bulunmadigina dair Kurumumuz gbrilsii talep edilmektedir.

Bankamzin fon kullamcisi olarak yer alacafi bahse konu kira sertifikasi ihracinin
gergeklestirilmesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir." ifadesi yer almaktadir.

S6z konusu goriis Thrage1 Bilgi Dokiimamimn Madde III. Diger Kurumlardan Alinan Gorills ve
Onaylar bsliimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalannin tutar:

Halka arz edilecek kira sertifikalari 500.000.000 TL nominal degerli ve 364 giin vadeli olacaktir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 750.000.000
nominal TL'ye kadar artirilabilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Talep toplama 23-24 Mayis 2023 tarihleri arasinda 2 is giinii sliresince gerceklestirilecek olup,
KAP’ta aynca ilan edilecektir.

5.1.3.2. Halka arza basvuru siireci ile bagvuru yerleri ve sati§ gekli:

Satis Yontemi

Satig, ihraca aracihk edecek Ziraat Yatirim Menkul Degerler AS. tarafindan sabit fiyatla talep
toplama yontemi kullamlarak gerceklestirilecektir. Ziraat Katiim Bankast gubeleri ve dijital
kanallar izerinden talepte bulunacak gergek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatinm kurulusu olarak Ziraat Katihm Bankasi tarafindan Ziraat Yatinm'a
iletilecektir.

Bagvuru Siireci

Bu halka arz "Sabit Getiri Oram (sabit fiyatla talep toplama)" ile talepte bulunma yontemi
S T ullamilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar gseklinde
= cpeceklerdir. Yatmmeilar, Talep Formu'nda talep ettikleri kira sertifikalaninin nominal tutarim
i ceklerdir.

G 2

> fr .\B"‘ h a arzda kira sertifikast satin almak isteyen tiim yatinmcilann; halka arz siiresi iginde ve
Rt Piyasasi Araci Notu’nun isbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
omu’nu doldurmalan ve satin alacaklan kira sertifikalarimin bedelle 'ni isbu sermaye
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Halka arzda Bireysel Yatirmeilar, (Ziraat Yatirim ile Ziraat Katilim Bankasi ve tim subelerinde
talep girmeleri durumunda) nakit yatirmak suretiyle talepte bulunabileceklerdir.

Kira sertifikalanina iliskin talepte bulunabilecek yatinmcilar asagida tammlanan 3 gruba
aynlmglardir.

Bireysel Yatimmeilar; (i) Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuriyeti vatandaslan ile yurt diginda ig¢i, serbest
meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tiirkiye'de ikametgéh sahibi gercek kisiler ve (ii) bir takvim
yili iginde Tiirkiye'de devaml: olarak 6 aydan fazla oturan gergek kisiler ile (iii) Yurtigi ve Yurtdis1
Kurumsal Yatinmcilar diginda kalan ve merkezi Tiirkiye'de bulunan tiim tiizel kisilerdir. (Anonim
ve limited sirketler bu kategoriden bagvurabilir.)

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar; Merkezi Tiirkiye'de bulunan a) Araci kurumlar, bankalar,
portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatinm kuruluglan, emeklilik yatimin fonlan, sigorta sirketleri,
ipotek finansman kuruluglan, varlik ybnetim sirketleri, b) Emekli ve yardim sandiklan, 17/7/1964
tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanununun gegici 20 nci maddesi uyarinca kurulmus olan
sandiklar, ¢) Kamu kurum ve kuruluglan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi ile ¢) nitelikleri
itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Kurulca kabul edilebilecek diger kuruluglardir.

Kurul Karar Orgam'nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayih llke Karan
kapsaminda portfoy ydnetim sirketleri, araci kurumlar ve yahnm ve kalkinma bankalan tarafindan
bireysel portfdy yoneticiligi sbzlesmesi imzalamis oldufu miisterileri adna iletilen talepler ile
gayrimenkul yatinm fonlan, girisim sermayesi yatirtm fonlan, unvaninda serbest ve/veya Ozel
ibaresi yer alan yatinm fonlan ve I11-39.1 sayih Yatirtm Kuruluglarinin Kurulus ve Faaliyet Esaslan
Hakkinda Teblig md. 31/1-d kapsamindaki kuruluglann ilettigi talepler kurumsal yatinmer grubu
kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar’in talepleri sadece Ziraat Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Yurt Disi Kurumsal Yatnmelar; Yurt diginda araci kurumlar, bankalar, portfSy y6netim
sirketleri, kolektif yatinm kuruluglan, emeklilik yatiim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman
kuruluglan, varlik yonetim sirketlerinin muadili yurt disinda yerlesik kuruluglar, Diinya Bankasi ve
Uluslararasi Para Fonu gibi uluslararas: kuruluglar.

Kira sertifikalari, sermaye piyasasi mevzuat: uyannca, Borsa [stanbul'da islem gtrecek sekilde ve
yurt iginde halka arz edildiinden dolayi, yurt digindan bagvuracak olan yatinmeilar kira
sertifikalarim Tiirkiye' de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatinmcilar, agagida belirtilen belgeler, talep formlarina ekleyeceklerdir:

Gergek Kisi Yatiimalar: Kimlik (niifus ciizdan veya siirict belgesi veya pasaport) fotokopisi
r
Tiizel Kisi Yatimmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli ornegi, kurulug gaz  si, yr o« ve
ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi, Yurt digindan talepte bulunacak k saky L@ in
evraklarin muadilleri gerekmektedir. e (\’,W 2
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Bagvuru Yerleri
YETKIiLI ARACI KURUM
ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mahallesi Gonca Sokak. No:22 Kat:1 34330 Besiktag/Istanbul
Tel: 0212-339 80 80 Fax: 0212-269 09 60

EMIR fLETIiMINE ARACILIK FAALIYETINiI YORUTEN YATIRIM KURULUSU
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S.

Hobyar Emindnii Mah. Hayri Efendi Cad. Bahgekapi No:12 34112 Fatih/Istanbul

Tel: 0212-404 10 00 Fax: 0212-404 10 80

Ziraat Katiim Bankasi’nin tiim subelerinden talepte bulunmak igin bagvurabilirler. (Ziraat Katilim
Bankasi subelerinin adreslerine www.ziraatkatilim.com.tr internet sitelerinden ulasilabilir.)

5.1.4. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatrmeailar tarafindan satig fiyatinin iizerinde
ddenen tutarlarm iade gekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalar1 Madde 5.3'te belirtilen fiyattan satiga sunulacagindan yatinmcilar tarafindan satig
fiyvati tizerinde 6deme sdz konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilarnin
karsilanamayan taleplerinden dolay1 iade bedeli, Gelir Donemi Baglangig (vade baslangi¢) tarihinde
bagvuru yerlerinde yatinmeilara iade edilecektir.

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:
Tiim Yatinmeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri | TL olan 1 adet kira sertifikas: i¢in minimum talep miktari 10.000 (onbin) adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlan geklinde olmast sarttir.
Talep edilebilecek azami kira sertifikas1 adedi hakkinda herhangi bir simrlama bulunmamaktadir.
Yatirimeilar, istedikleri takdirde Talep Formu'nda almak istedikleri miktara iliskin bir alt suur
belirleyebilirler.

5.1.6. Kira sertifikas1 almak i¢in basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin
tdenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de déhil kira sertifikalarmmn teslimine iligkin bilgi:

a) Bagvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin 5denme yeri ve sekline iliskin
bilgi:
Tiim yatnmcilar Madde 5.1.3.2'de belirtilen Bagvuru Yerlerine bagvurarak talep formu
doldurmak sureti ile talepte bulunablllr%\ |
Ziraat Katihm Bankas iizerinden  pte _l;uhfﬁ' Lj;r sel ve kurumsal miisteriler i¢in vade
baglangi¢ giinil, dagitima hak k 1 4u  ar migteriden tahsil edilecek olup,
Ziraat Katilim Bankas: tarafindan rga & esabi a toplu olarak yatirilacaktir.
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i) Bireysel Yatinmeilar:

Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri kira sertifikalarimin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebileceklerdir.

Talep ettikleri kira sertifikasinin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatinmcilar'in yatirdiklan
tutar nemalandinlmayacaktir.

Nakden Odeme:

Bireysel Yatnmecilar nakden &deme segeneginde Madde 5.1.3.2.'de belirtilen bagvuru
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatinmecilar talep ettikleri kira sertifikalarnna iligkin tutan
asafida bilgileri verilen hesaplara yatirilmak iizere nakden ddeyeceklerdir. Odeme, son talep
toplama giinil saat 17.00 'ye kadar tamamlanmalidir.

Hesap Sahibi: Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S.
Banka Adi: Ziraat Katilim Bankas1 A.S.

Sube Ad: Istanbul Avrupa Kurumsal Subesi
IBAN No: TR51 0020 9000 0005 2022 0000 03

Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi Oncesi Dinem

Bireysel Yatinmcilara, Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihinden 6nce kira sertifikalarim satin
almak igin nakit olarak &denecek bedeller i¢in, gelir donemi baslangic dénemine kadar
gegen siire de herhangi bir geti, kar payi, faiz vb. menfaat &denmesi
gergeklestirilmeyecektir.

ii) Kurumsal Yatinmecilar:

Yurt i¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar talepte bulunmak igin isbu sermaye piyasas
araci notunun 5.1.3.2 maddesinde belirtilen yetkili aract kurum olan Ziraat Yatirim
merkezine bagvurarak, talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt i¢i ve Yurt Disi Kurumsal Yatinmcilar talep ettikleri kira sertifikalanina iliskin
&denecek talep tutarini nakden veya hesaben yatiracaklardir. Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal
Yatinmeilar, kira sertifikasi bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben
odeyebilirler. Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatinmcilar, dagiim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan kira sertifikast bedellerini vade baglangig
tarihinde saat 12:00'ye kadar agagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadir.

Hesap Sahibi: Ziraat Katthm Varhk Kiralama A.$.

Banka Adi: Ziraat Katilim Bankas1 A.S. o

Sube Adt: Istanbul Avrupa Kurumsal Subesi P ¥

IBAN No: TR51 0020 9000 0005 2022 0000 03 08 \,131}’3/[0'?..3(
e/ 7

Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatiimeilar dagitim listelerinin onaylanm
almaya hak kazandiklan kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan kuruml \‘6d
imtina edemezler. '

Yurt i¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilarin dagstimi sonucu almaya hak kazandiklan kira

sertifikasi bedellerini 6 em mele ne iligkin risk, talebi toplayan yat usuna ttir.
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Yatiim kurulusu talepte bulunan Kurumsal Yatinmer'nin talebini kabul edip etmemekte
serbest olacaktir.

b) Kira sertifikalarinin teslimine iligkin bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baglanacaktir,

Yatinmeilarin satin almaya hak kazandiklani kiymetler, dagitim listesinin Ziraat Varlik
Kiralama A.S. tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden is giinli igerisinde
MKK'daki hesaplanna aktarilacaktir,

5.1.7. Halka arz sonuclarimin ne gekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarimn satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestifi giinii takip eden iki is glinii igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarinin 6n alim haklan, bu haklarin devredilebilirligi ve én ahm
haklarinin kullanilmamasi durumunda bu haklarm akibeti hakkinda bilgi:

Kira sertifikalarna iligkin n alim hakki yoktur.
5.2. Dajitim ve tahsis plam

5.2.1. Satisin birden fazla iilkede aym anda yapildifn durumlarda, bu iilkelerden birine belli
bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka arzda
yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslan hakkinda bilgi:

Halka arzin Tiirkiye’de yapilmasi planlanmaktadir.
5.2.2. Halka arzda yatinnmcilara tahsis ve dagitim esaslar hakkinda bilgi:

I1-5.2 Sayih Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satigi Tebligi'nin 18. maddesi 4. fikrasi uyannca "Halka
arz edilecek sermaye piyasas1 ara¢larinin nominal degerinin, en az yiizde onunun yurt i¢i bireysel
yatimcilara ve yiizde onunun yurt i¢i kurumsal yatinmeilara tahsis edilmesi zorunludur” ve "Kurul,
halka arz edilecek sermaye piyasas1 araglarinin piyasa degerini, piyasa kosullanm ve benzeri
gerekgeler ile Thrage’min ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan
asgari tahsisat oranlarim sifira kadar indirebilir veya bir kata kadar artirabilir.”

-

-,

- :';é
SPK'min ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranl éagl . e belirlenmistir:

2R o
Halka arz edilecek kira sertifikalarinin toplam nominal ¢§ W f;% 2
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gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir.

1-Talep toplama siiresi sonunda belirli bir yatnmci grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak
miktarda talep gelmemis ise,

- flgili yatrimei grubuna ait tahsisatin kargilanamayan kismu, difer gruplara serbestce
aktarlabilir.

—  Yukandaki tahsisat oranlari ek satis yapilmasi halinde, ek satisa uygulanmayacaktir. Ek sati
olmas1 durumunda tahsisat Ziraat Yatirim'in tavsiyesi ve Ziraat Katiim VK$'nin onay: ile
belirlenecektir.

2-Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatiime1 gruba tahsis edilen tutan kargilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi,

— Tahsisat oranlan arasinda yatinmcilara Sermaye Piyasasi Araglanmin Satigt Tebligi
hitkiimlerine gore, yukarida belirtilen herhangi bir yatinmei grubu ig¢in %20'den fazla
azaltilmamak kayd: ile Ziraat Yatinim'in tavsiyesi ve Ziraat Katllim VKS$'nin onayi ile
kaydirma yapilabilir.

—  Yukaridaki tahsisat oranlan ek satis yapilmas: halinde, ek satiga uygulanmayacaktir. Ek satig
olmas: durumunda tahsisat Ziraat Yatinm'in tavsiyesi ve Ziraat Katilim VK§'nin onay ile
belirlenecektir.

Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi
Tiim yatinmei gruplan igin, talep edilen kira sertifikasi adedi nihaidir.
Dagitim Esaslan
Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr ayn bir araya getirildikten sonra 11-5.2 sayih
Sermaye Piyasasi Araglarimin Satis1 Tebligi hiikiimleri uyarinca, talep formunda bulunmasi gereken
asgari bilgiler ile Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaslan ile Tiirkiye'de yerlesik yabanci
uyrukiular diginda kalan bireysel yatinmeilann T.C. kimlik numarasim icermeyen kayitlan iptal
edilerek, dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden
¢ikartildiktan sonra dagitim islemi asagidaki sekilde gergeklestirilecektir:
Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayn ayn yapilacaktir.
a) Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilara Dagitim
Oransal Dagitim Yontemine gore yapilacaktir. Bireysel Yatinmcilar igin tahsisat miktarimn
talep miktarina boliinmesi ile "Arzin Talebi Kargilama Oram" bulunacaktir. Bulunan Arzin
Talebi Karsilama Oram her bir yatnmeiya ait kisisel talep ile carpilacak ve dagitilacaktir.

‘reysel Yatimcilar igin oransal dagiim yontemi kullamlacagindan herhangi bir mitkerrer
a islemi yapilmayacaktir.

I¢i ve Yurt Digt Kurumsal Yatinme: grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
inmeilarin bulunmasi un fazla miktarda olan tal kabul ilecektir. er bi
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I T YAT r e u ? I v ama A
NoL GRS S kapt o MO0 . Elend cad
e o a : - ; 12
sk sk T Bilyiik : Hocapasa Ver Fatih / ISTANBUL

ukelefl 998 0104 9 si 998 081 7224



Kurumsal Yatimeiya verilecek kira sertifikasi miktarina Ziraat Yatinm vefveya Ziraat
Katilim VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt I¢i ve Yurt Digt kurumsal yatinmei grubuna dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya
¢ikan miktarlar alt simr koyan yatinmcilar acisindan goézden gegirilecek, ortaya ¢ikan
miktann bu alt smrn altnda kalmasi halinde yatiimer istegine uygun olarak listeden
¢ikanlacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatinmer gruplarna belirtilen ySntemlerle dagitim yapihirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya gikmasindan dolay: dagitilamayan kira sertifikalar, talebi tamamen karsilanamayan
yatinmeilar arasinda Ziraat Katilim VK$'nin uygun gordiigti sekilde dagitilacaktir.

Ziraat Yatinm, talep toplama siiresinin bitimini izleyen is giinii icerisinde dagitim listelerini,
her bir tahsis grubu igin ayn ayn kesinlestirerek Ziraat Katilm VKS'ye verecektir. Ziraat
Katihm VKS, dagitim listelerini kendilerine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve
onay1 Ziraat Yatirim'a bildirecektir. Satig sonuglan dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip
eden iki is giinii icerisinde Kurul'un &zel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri gergevesinde KAP’ta agiklanacaktir.

5.2.3. Talepte bulunan yatinmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis kira sertifikasi
miktarimn bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden isgiinil araci kurum Ziraat Yatinmun, Ziraat Katilim
VKS'ye halka arzin dagitim sonuglarmi bildirecektir. Ziraat Yatinm ve Ziraat Katiim Bankasi,
yatinmeilara tek tek bilgilendirme yapmayacak, dileyen yatirimcilar emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatmm kurulusu olarak Ziraat Katilim Bankasi’m arayarak veya Ziraat Katihim
Bankas’min internet subesi vasitasiyla dafitim sonucuna gbre satin alims olduklar1 miktarlar
dgrenebileceklerdir.

5.3. Kira sertifikasinm satis fiyat1 veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai fiyatin
kamuya aciklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas: satis fiyati 1,00 TL olacaktir.

"Dénemsel Getiri Oram" ve bu oramin hesaplama yontemi ve kamuya aciklanma siireci, igbu
Sermaye Piyasasi Araci notunun 4.10 maddesinde belirtilen formiil ile hesaplanacaktir,

Talep toplamanin akabinde ihracin nihai tutari, yatnmci gruplan bazinda dagitim yapilan kira
sertifikalarinin tutar, oram ve yatimci sayisi hakkindaki bilgiler ve halka arz edilen kira
sertifikalarinin nominal degerinin yiizde besinden fazlasim satin alan ki i ve kurumlan da igerecek

sekilde hazirlanan dagitim sonuglan kesinlestigi giinii takip e _" 1, i igerisinde Ziraat
Yatinm tarafindan KAP’ta duyurulacak ve bu duyurular Ziraat & ' sayfasinda da
er alacaktir. g
’ M@
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Genel Miidiirlitk Adresi: Levent Mahallesi, Gonca Sokak, No:22 Kat:1 34330 Besiktag/Istanbul

Tel: (212) 339 80 41

5.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluglarimn isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye'de gergeklesecek olup saklama ve ddeme kuruluglann Merkezi Kayit
Kurulusu A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.$.'dir.

5.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (III-37.1 sayih "Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan
Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"in 51'inci maddesinin (b) bendinde tanimlanan "En lyi
Gayret Aracilif1”" esasina gore yapilacak olup, Ziraat Yatirim tarafindan yiiklenimde bulunulan tutar

yoktur.
Yiiklenimde Bulupulan Yitklenimde
Kira Sertifikalarinm Bulunulmayan Kira
Sertifikalarinin
. Halka Arz . Halka Arz
Olustur!ll-mussa‘ Aracihfin Nomm?l Edilen Kira Nomlm;ll Edilen Kira
Konsorsiyumdaki T Degeri Sertifika Degeri Sertifika
Pozisyonu firid (TL) ertifikasina (TL) ertifikasina
Oram (%) Oram (%)
500.000.000
Konsorsiyum (75?.000.000 .
bulunmamaktadir i ) T[;g::t?: * 100%
milmkiindiir)

5.4.4. Aracilik ve yiiklenim sézlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iligkin aracilik iglemleri 03/10/2022 tarihinde imzalanan
Aracilik Sozlesmesi gergevesinde Ziraat Yatinim ile gergeklestirilecek ve kargilifinda komisyon

ddenecektir.

5.5. Halka arza iliskin olarak ihragcamin 3demesi gereken toplam maliyet ve halka arz edilecek

kira sertifikas: bagma maliyet:

Ucret ve Vergiler

SPK Ucreti

a Istanbul A.S Kotasyon Ucreti +

ra¢ Ucreti BSMV

({ % “sb  ISINKodu BSMV
-

aliyetler

i TY 11
EG
Mah Gor . 2
»1kias

pasap "
tuke f 998 U1u 45 Biiy

Baz Alinacak .
De er Sabit/ Oransal Tutar (TL)
Nominal Tutar ¥ 206ye Gore Degigen 87.500,00
Oransal
Nominal Tutar Tavam Agarsa Sabit 144.900,00
Nominal Tutar Tavani Asarsa Sabit 11.667,41
Sabit 472,50
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Aracilik Komisyonu (Ziraat Yatinm
Menkul Degerler A.S) (BSMV Dahil) Oransal 393.750

Diger Maliyetler Tahmini 50.000

TOPLAM 688.289,91

* (MKK, Takasbank, Araciltk Komisyonu ve BIA§ Kotasyon {icreti BSMV déhil rakamlardir.)
Not: 1lgili hesaplama 500.000.000 TL nominal tutar fzerinden yapilmustir.

(1) Kira Sertifikalan Tebligi’'nin 19 ve SPK'mn 24/06/2016 tarih ve 20/710 sayih Karan
geregince satig1 yapilacak kira sertifikalarinin varsa nominal degerinden agag olmamak iizere,
ihra¢ degeri lizerinden Kurul iicretinin hesaplanmasinda agagidaki oranlar esas alinr:

Vadesi 180 giine kadar olanlar i¢in on binde 1,25,

Vadesi 181 giin ile 364 giin aras: olanlar igin on binde 1,75.
Vadesi 365 giin ile 730 giin aras: olanlar i¢in on binde 2,5.
Vadesi 730 giinden daha uzun olanlar igin on binde 5.

(2) Borsa Istanbul A.S. Kotasyon iicret tarifesine gore halka arz yoluyla yapilan borglanma araci
ve kira sertifikalan ihraglan i¢in kotasyon iicretlerinde agagidaki tutarlar esas alinmakta olup,
kira sertifikalan icin bu tutarlar °650 indirimli olarak uygulanr:

0-50 milyon TL(d4hil); 17.250 TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (d4hil); 34.500 TL
100 milyon TL-200 milyon TL (dahil); 69.000 TL
200 milyon TL-400 milyon TL (d4hil); 138.000 TL
400 milyon TL iistii; 276.000 TL

(3) Ihragtan sonra ihrag edilen nominal tutar iizerinden °00,01 oraninda MKK ihrag {icreti
Sdenmektedir. Thrag iicreti igin tist limit 11.111,82 BSMV TL'dir. Aynca sertifika saklama
ve itfa komisyonu olarak %0,005 oraminda ayn ayn ilave licret Odenecektir. Itfa
komisyonunda alt limit 3.717,29 TL iist limit 185.126,48 TL'dir.

(4) Takasbank iicreti 450 TL+BSMV'dir.

(5) Yénetim ve satiy komisyonu birlikte dikkate alinarak ek satig hari¢ nominal tutar baz
alinmistir.

ihragcimn ek satig hari¢ nominal tutar tizerinden hesaplanan Kurul iicreti, MKK ve Takasbank'in
dahil oldugu yasal maliyetler yaklastk 688.289,91 TL olup, ilgili tutarlar nominal ihrag tutarinin
%0,138'ine tekabiil etmektedir. Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli toplam 500.000.000 adet
kira sertifikasi basina diisecek maliyet yaklagik 0,001377 TL'dir.

8 Wars 1“13.6. Talepte bulunan yatirnmemim Sdeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

= TR

e
/ 4 .3. £ » Yatinmcinin

N Hesap  Sermaye Piyasasi Bagka Arac
Iy ‘/ (r M“l ru gun A¢ma  Aracimin MKK'ya Kurulugtaki fi I::ﬁ 3:“'?; Diger
TR ‘;-‘-‘-;;fb' Ucreti  Virman Ucreti Hesabina e
Q\..;, k;;:;::: va Virman Ucreti
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De erler A. . u lanacaktir, u  lanacaktir. masraflar alinacaktir.
Miisteriden sadece yasal
Y oktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur olarak alinmasi gereken
masraflar alinacaktir.

Ziraat Katilm
Bankasi A.S.

6. BORSADA iSLEM GORMEYE iLiSKiN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarinmn borsada iglem giérmesine iligkin esaslar ile ilem gérme tarihi:

Ihragg: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalanmn, Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi
cercevesinde Borsa Istanbul A.S.nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci ig giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasasi
Kesin Alim Satim Pazari'nda islem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gdrecek olan Kkira sertifikalarinm hangi durumlarda islem sirasmm
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa [sleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Caligma ve Denetim Esaslari Hakkinda
Yénetmeligin 30'uncu maddesinde, Borsa Istanbul A.S. Borsacilik Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Yonetmeligin 16'nc1, 25'inci ve 26'nc1 maddelerinde, Borsa Istanbul A.$. Kotasyon Yonergesinin
29'uncu maddesinde yer alan durumlarin olugmasi halinde, kira sertifikalanmn iglem siras1 gegici
olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarim borsa kotundan ¢ikartilabilir.

Aynca, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yénergesi'nin "Borglanma araglannin, kira sertifikalarinin ve
gayrimenkul sertifikalarinin kottan ¢ikma sartlar" baghkh 29'uncu maddesinde yer alan agagidaki
durumlarin olusmasi halinde kira sertifikalan borsa kotundan gikartilabilir.

e Asagidaki hallerde kira sertifikalann Yonetim Kurulu karan ile siirekli olarak Borsa
kotundan gikarlabilir. Yonetim Kurulu, kottan ¢ikarina kararimi vermeden once ilgili
ihraggiy1, kaynak kurulusu veya fon kullameisim durumunu diizeltmesi i¢in uyarabilir, stire
verebilir, pazanmn degigtirilmesine karar verebilir veya uygun gdrdiigil tedbirleri alabilir.
Thragginin, kaynak kurulugun veya fon kullanicisinin,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamasi, Borsaca
istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykin bilgi ve belge vermesi,
b) Iflasina karar verilmis olmas: ya da herhangi bir nedenle tiizel kisilifinin sona ermesi
veya genel kurulda alman tasfiye kararinin tescil edilmesi,
¢) Borsaya &8demekle yilkiimli oldugu icretlerin tamamim son Odeme tarihinden
itibaren 1 y1l iginde 6dememesi,
d) Sermaye piyasas1 araglanina yodnelik Odeme veya difer taahhit ya da
yiikiimliiliiklerini  yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin haklarim
kullanimlarina engel olabilecek iglem ya da eylemler yapmasi.
s '\-“ Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasasi araglan itfa edildikleri veya siirenin doldugu
N "”’.i":"“*t': "hte herhangi bir iglem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin Borsa kotundan

FA. x{,, Q 1§ say1lir
/ & 0 anma Araglan Piyasasi bunyesindeki Kesin Alm Satim Pazari'nda islem goren kira
! ¥ / { ) gerti kalani Kotasyon Yonergesinin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kogullarin
{-;«, JOlu  as1 durumunda Gozalt Pazari'na, Pay Piyasasi bunyesmdekl Yapilandinlmig Uriinler
e ’f,f,s 2ot Lve on Pazari'nda ve NIYIP'te islem goéren kira sertifikalar1 ise aym kosullarin olugmasi

\\ 1 unda Yakin Izleme Pazari'na alinabilir.
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e  Pazar degisikligine iligkin Yonetim Kurulu kararinin alinmasindan itibaren izleyen ig
gliniiniin sonuna kadar sertifikanin iglem sirasi kapatilir ve 2'nci i giinii borglanma
sertifika Gozalti Pazan 'nda islem gérmeye baslar.

6.3. Thraccinin daha dnce ihrag ettigi kira sertifikalarmin islem gordiigii borsalara iligkin

bilgi:

ISIN Kodu
TRDZKVKS52318
TRDZKVK.52326

TRDZKVK®62317

TRDZKVK62325
TRDZKVK72316

TRDZKVK72324

TRDZKVK72332

TRDZKVKS82315

[hrag Tarihi
27.01.2023
15.02.2023
7.03.2023
15.03.2023
7.07.2022
30.03.2023
13.04.2023

26.04.2023

Vade

98 Giin Vadeli

92 Giin Vadeli

94 Giin Vadeli

97 Giin Vadeli

363 Giin Vadeli

99 Giin Vadeli

103 Giin Vadeli

100 Giin Vadeli

Itfa Tarihi
5.05.2023
18.05.2023
9.06.2023
20.06.2023
5.07.2023
7.07.20623
25.07.2023

4.08.2023

Ihrag Tutan
500.000.000
700.000.000
800.000.000
1.000.000.000
500.000.000
800.000.000
800.000.000

600.000.000

Para Birimi

TL

TL

TL

TL

TL

TL

TL

TL

Nitelikli yatirimcilara ihrag edilen ve hala tedaviilde olan kira sertifikalar Borsa Istanbul Borglanma
Araglan Piyasasi Kesin Alm Satim Pazan'nda iglem gdrmektedir.

6.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihZm esaslar:

Yoktur.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE iLiSKIN BiLGILER

Fon kullanicis1 Portféy Borglular1 ve Yatinm Borglularnin Portfoy kapsamindaki borglarim geregi
gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 8deyecegini, TBK md. 128 anlaminda tigincii Kiginin fiilini
taahhiit eden sifatiyla Thragei'ya kars: istlenmigtir. Bu kapsamda Fon Kullanicisimn sorumlulugu
azami olarak Ihra¢ Tutari ve Beklenen/Tahmini Kar ile simrhdir. Fon kullanicisinin taahhiidi
foy Borglulan ile Yatinm Borglularimn borg ve yiiklimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak

\y¥® erine getirmesine yonelik TBK md.128 kapsaminda figiincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde

e portfoy borglulan ve yatiim borglulanmn tiim borg ve yiikiimlikklerini yerine getirmig
/ v A 5 fon kullanicisinin da isiem sézlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini
! & zme iksi yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini karin elde edilememesi veya zarar edilmesi
P el Iérin olusan kayiptan fon kullamcisimn  sorumlulugu  bulunmamaktadir. Iglem
=4 N et o diss !
S 735's g  erinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini
7,745 B e edilememesinde veya kaybm olusmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigim ispat yiiki
\N‘« 1 fo lanictsina aittir. (Beklenen/Tahmini Oram: tanimlarda belirt” di 1 iizere Onemsel et
ranina egittir). :
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Ihragtan dogan yiikiimliliklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicisi asaleten bizzat
sorumludur. Bu yikiimliiliklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantorlitk bulunmamaktadir.

8. DIGER BILGILER
8.1, Halka arz siirecinde ihrag¢iya damgmanlik yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggiya, arac1 kurum Ziraat Yatinm diginda damgsmanhk hizmeti veren kisi ya
da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlarn ile digiincii kigilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasas1 Araci Notu’nda agagida belirtilen tiincli sahislardan saglanan bilgilere yer
verilmis olup, Ziraat Katihm VKS ilgili tigiincii kisilerin yaymladi: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadanyla, agiklanan bilgilerin aynen alindifim, bilgileri yanhs veya yamiltuci hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadifim beyan eder. [hrage1 ve Banka aynca Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarm aynen aldigim beyan eder.

ihragei/Fon Kullanicisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Ziraat Katilim Bankasi arasinda
kredi derecelendirme sdzlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin Ziraat
Katilim Bankasi veya Ziraat Katithm VK$'den sagladif herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Bagmsiz Denetim Kurulusu
Ziraat Katthm Bankas1 A. .

Finansal Tablo Bagimsiz Dem?tlm Ba@imsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Dénemi Kurulugunun Ticaret Kurulusunun Adresi Kurulugunun Sorumlu
onem Unvam wlusu Denet isinin Ad1 So adi
. Siileyman Seba Cad. BJK
01012021  DWC BagmsizDenetim p, ) Jno 46 B Blok, Kat9  Zeynep Uras, SMMM
ve Serbest Muhasebeci .
31.12.2021 Mali Miisavirlik A.S Akaretler, 34357 Sorumlu Denetgi
i a Be ikta Istanbul
. Siilleyman Seba Cad. BJK
01.012022.  PWCBaBimsiz Denetin  py,p; No:48 B Blok, Kat 9
31.12.2022 Mali Miisavirlik A.S Akaretler, 34357
¥ . Be ik Istanbul
Ziraat Kathm Varhk Kiralama A. .

. . : M oyig
Finansal Bagimsiz Denetim Bagamsiz Denetim Bagimsiz Denetim ﬂ‘ 8 2023
Tablo Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Adresi Kurulugsunun Soru
Dénemi Unvami 3 Denetcisinin Ad1  adi ?’ sf’% -

. Siileyman Seba Cad. BJK AT
01.01.2021. PWCBahimsiz Denetim .0 48 B Blok, Kat9 ~ Zeynep Uras, S NN S
ve Serbest Muhasebeci A o
31.12.2021 Mali Miisavirlik A.S Akaretler, 34357 Sorumlu Denetgr . “ \ . A3
5 ¥ Bei  stanbul \" e
. Siileyman Seba Cad. BJK v, "‘3 @,
01.012022. PWC BagimsizDenetim ) ° o /0B plok Kat9  Zeynep Uras, SMMM™ . —
ve Serbest Muhasebeci .
31.12.2022 e g e g Akaretler, 34357 Sorumlu Denetgi
Mali Miigavirlik A.S. .
Be i stanbul
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Ziraat Katilim Bankasi’mmn 19.06.2020, 31.03.2021 ile 25.03.2022 ve Ziraat Katlim VK§’nin,
01.07.2020, 31.05.2021 ve 27.04.2022 tarihlerinde yapilan Genel Kurul toplantilarinda 2020, 2021
ve 2022 yillar1 mali tablo ile raporlarinin denetlenmesi igin yonetim kurullanmin aldigi karar
dogrultusunda PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim $irketi'nin
secilmesine oy birligi ile karar verilmigtir.

Ziraat Katihm Bankasi ve Ziraat Katilim 31.12.2021 ve 31.12.2022 dénemleri i¢in PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime tabi
tutulmustur.

Bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan denet¢i kuruluglar ve sorumlu denetgilerin ihraggida
ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadr.

Ilgili donemler igin bagimsiz denetim kuruluglarina iligkin bilgiler ve denetim goriisleri agagidaki
tabloda dzetlenmistir:

Ziraat Katihm Varhk Kiralama A. .

Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Kurulusunun Ticaret Kurulugunun Sorumlu
Unvam Denetgisinin Adi1 Soyads

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Zeynep Uraf)’::[th?M Sorumlu
Milsavirlik A.S. ¢
PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Zeynep Uraf),eil\/eltNiIM Sorumlu
Miisavirlik A.S. ¥

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goriisii

«Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. 'nin (“Sirket”) 31 Arahk 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayn
tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynakiar degisim
tablosu ve nakit akag tablosu ile onemli muhasebe politikalarinn Gzeti de dahil olmak tizere finansal tablo
dipnotlarmdan olugan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigimilze gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibarwyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit akiglarini, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS lere”) uygun olarak tim onemli yonleriyle gercege uygun bir
bigimde sunmaktadir.”

oy
31.12.2022 tarihli finansal tablolara iligkin bagymsiz denet¢i goriisii %‘B
«ziraat Katim Varlik Kiralama A.S. 'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal  rumt o =~ aym
tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve difer kapsamli gelir tabl u, * o isim
tablosu ve nalkit alas tablosu ile énemli muhasebe politikalarimn zeti de dahil o a a\fe— nsal blo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz. \\ 2", \{“::,}f B
. Y Nl
W, Ssast T A
Giirtisiimiize gore ilis kteki finansal ablolar, Sir t'in 31 Aralik 2022 tarih’ itibaryl @:ansg ‘3 ©
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durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansint ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tim énemli yonleriyle
gergede uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Ziraat Katihm Bankas: A.S.
. Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
g‘;::;?' Tablo Kurulugunun Ticaret Kurulusunun Sorumlu Giriis
Unvam Denetcisinin Ad1 Soyad:
PwC Bagimsiz Denetim ve
g{?;ggg{' Serbest Muhasebeci Mali g:ﬂ:pi Uras, SMMM Sorumlu 1 5y, 1y
A2 Misavirlik A.S. ¢
PwC Bagimsiz Denetim ve
01.01.2022- Serbest Muhasebeci Mali Zeyneg Uras, SMMM Sorumiu | Smurh
31.12.2022 - e Denetgi Olumlu
Miigavirlik A.S.

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetci goriigii

“Ziraat Katilim Bankasi Anonim Sirketi'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakiiklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacakir) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide bilangosu ile ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, konsolide ozkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile onemli muhasebe
politikalarimin 6zeti de dahil olmak izere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’'un 31 Aralik 2021 tarihi itibaryla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansint ve konsolide nakit akislari; 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayih Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Sakianmasina Higkin Usul ve Esaslar
Haklanda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve
kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(“BDDK”) genelge ve agiklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar: (“TFRS lere ) hikiimlerini igeren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na
uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsi1z denetgi griisii

Ziraat Katilim Bankas: Anonim Sirketi'nin ("Banka") ve konsolidasyona tabi ortakliklarimn (hep birlikte

"Grup” olarak amilacakir) 31 Araltk 2022 tarihli konsolide bilangosu ile aym tarihte sona eren hesap

donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosu,

konsolide ozkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe
Wb WL olitikalarimin ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
¥V . olarim denetlemis bulunuyoruz.

i ] .
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Q\ “ﬁ Y Nero " gl Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanan iligikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yoneti
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tutarindaki kismu gegmis donemler icerisinde, 984.000 bin TL tutarindaki kismu ise cari yilda ayrilmig
olan toplam 1.004.000 bin TL tutarinda serbest karsiiik yer almaktadir.

Yaptiginiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan "Bankalarin Bagimsiz Denetimi Haklanda Yonetmelik" ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'mn bir
parcas: olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yiiriitiilmistir. Bu standartlar
kapsamndaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine [ligkin Sorumluluklart” béliimiinde ayrmmtli bir sekilde agiklanmigtir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsiziik Standartlary dahil) ("Etik
Kurallar") ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim swrasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarimn, simrly olumlu gorigimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inanryoruz.

Banka Daniyma Komitesi

Adi/Soyadi : 1. Mehmet ODABASI
2. Prof. Dr. Siileyman KAYA
3. Prof. Dr. Necmettin KIZILKAYA

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12 Posta

Is Adresi : Kodu: 34112 Bahgekap - Fatih / Istanbul

Ihragcyfon Danmisma Komitesi tiyelerinin Ziraat Katitlim Bankas: ve/veya
Kullamcindaki : Ziraat Katilim VKS'den sagladid1 herhangi bir menfaat
menfaatleri bulunmamaktadir.

Derecelendirme Kurulusu

Unvani :  Fitch Rating Ltd.
30 North Colonnade, Canary Wharf, London E14 SGN
is Adresi : UK

Fitch Rating Ltd. ile Ziraat Katilim Bankas: arasinda

kredi derecelendirme sbzlesmesi bulunmakta olup,

Ihra:qnltiion Kullamcmdakl bunun diginda Fitch Rating Ltd'nin Ziraat Katilim

meniaatiert Bankasi veya Ziraat Katilim VK$'den sagladig)
herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

8.3. Varsa fon kullamaisy, ihraggl, veya ihrag edilen kira sertifikasina iligkin derecelendirme
notu hakkinda bilgi:

/ Fbr;g c1s1 Ziraat Katilim Bankasi A.S.'nin kredi derecelendirme notlann Fitch Ratings
” inlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon kullamicisinin

,{ - 3 )@em}- c olumsuz etkileyen bir gelisme olmadig1 agagidaki tabloda goriilmektedir.
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Ziraat Katihm Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)

19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 | 10.12.2021 | 25.02.2022 | 1.04.2022 | 26.07.2022 Il\:::::t
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B B B- Degisti
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degigmedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- B+ B+ B Degisti
TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) | Degismedi
Destek 4 4 4 4 WD WD wD Degismedi
Goriinlim Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif | Degismedi
9, KiRA SERTIiFIKALARI iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

'T‘fs';‘ MUKELLEF GERCEK 1, ¢ MIKELLEF KURUM (1) DAR MUKELLEF GERCEK Kisi

KIRA
SERTIFIKALARINDAN
ELDE EDILEN KAR PAYI
GEURLERI
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1) Anonim, eshaml komandit
ve limitet sirketler ile yatinim
fonlan tarafindan elde edilen
gelirler;

%0 oraninda stopaja tabi.

Kurumlar vergisine tabi.

2} Yukarida sayilanlann
digindaki kurumlar (3)
tarafindan elde edilen elirler-
- 23.12.2020 -30/06/2023
tarihleri arasinda iktisap
edilenleri in,

*Vadesi 6 aya kadar (6 ay
dshil) olanlara saflanan
gelirlerden %5

*Vadesi 1 yila kadar {1 yo
déhil) olanlara saglanan
gelirlerden %3

*Vadesi 1 yildan uzun
olanlara saglanan gelirterden
%0
- 4749 sayil kanun uyannca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen ve 22/12/2021 -
30/06/2023 tarihleri arasinda
iktisap edilen kira sertifikalan
%0
- Digerleri %10 oraninda
sto aatabi.

ikt S
998 01u 453

1) Tirkive'de ihrag
edilenlerden elde edilen
gelirler;

23,12,2020 30/06/2023
tarihleri arasinda ktisap
edilenteri in

*Vadesi 6 aya kadar (6 ay
déhil) ofanlara saglanan

elirlerden %5

*vadesi 1 yila kadar {1 yil
déhil) olanlara saglanan

elirlerden %3

*vadesi 1 yildan uzun
olanlara saflanan

elirterden %0
- 4749 sayih kanun uyarnca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen ve 22/12/2021 -
30/06/2023 tarihleri
arasinda iktisap edilen kira
sertifikalan %0

- Digerleri %10 oraminda
stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.

1) Anonim, eshamii komandit ve limitet
girket nitelifindeki yabanci kurumiar ile
Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore
kurulan yatinm fonlan ve yatinm
ortakbklariyla benzer nitelikte oldugu
Malive Bakanhginca belirlenen yabanci
kurumlar {4} tarafindan elde edilen
gelirler; %0 oraninda stopaja tabi.

2) Yukanda saysianlarin digindaki
kurumlar tarafindan elde edilen
etirler-

23.12.2020 — 30/06/2023 tarihleri
arasinda iktisap edilenler igin ,

*Vadesi 6 aya kadar (6 ay dahil)
olanlars salanan gelirlerden %5

*Vadesi 1 yila kadar (1 yl dahil}
olanlara saglanan gelirlerden %3

*Vadesi 1 yildan uzun olantara
saglanan gelirlerden %0

- 4749 sayih kanun uyarinca kurulan
varlik kiralama sgirketleri tarafindan
ihrag edilen ve 22/12/2021 -
30/06/2023 tarihleri arasinda iktisap
edilen kira sertifikalan %0

- Digerleri %10 oraninda stopaja tabi.

1) Tirkiye'de ihrag
edilenlerden elde edilen
gelirler;

-23.12.2020 - 30/06/2023
tarihleri arasinda iktisap
edilenleri in

*Vadesi 6 aya kadar (6 ay
déhil) olanlara saglanan

elirlerden %5

*Vadesi 1 yila kadar (1 yil
déhil) olanlara saglanan

elirlerden %3

*Vadesi 1 yildan uzun
olanlara saglanan gelirlerden
%0
- 4749 sayih kanun uyarinca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ibrag
edilen ve 22/12/2021 -
30/06/2023 tarihleri
arasinda iktisap edilen kira
sertifikalar %0

- Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir,

- Beyan edilmez. - Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez. - Beyan edilmez.
TILIVI BANKASI A.S.
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- Beyanname vermesi gereken

kurumlar, 6denen stopaj
beyanname lizerinde
hesaplanan kurumlar
vergisinden mahsup
edebilirler.

1) Anonim, eshamh komandit
ve limitet sirketler ile yatinm

fonlan tarafindan elde edilen
kazanglar;

- %0 oraninda stopaja tabi.

Kurumlar vergisine tabi.

2) Yukanda sayilanlann
digindaki kuruenlar (3)
tarafindan elde edilen
kazan lar

- 23.12.2020 — 30/06/2023
tarihleri arasinda iktisap
edilenler igin,

KiRA *6 aydan az siireyle (6 ay
SERTIFIKALARINDAN dahil) elde tutulanlarin elden
SAGLANAN ALIM ¢ikarimasindan dogan
SATIM KAZANGLARI kazanglardan %5

*1 yildan az siireyle {1 yil
dahil) elde tutulanlann elden
gikanimasindan dogan
kazanglardan %3

*1 yildan fazla sureyle elde
tutulanlarin elden
¢ikariimasindan dogan
kazan lardan %0

4749 sayih kanun uyarinca
kurutan varhk kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen ve 22/12/2021
30/06/2023 tarihleri arasinda
iktisap edilen kira sertifikalan
%0
- Digerleri %10 craninda
sto aa tabi.

Beyanname vermesi gereken

kurumlar, denen stopaji
beyanname Ozerinde
hesaplanan kurumiar
vergisinden mahsup
edebilirler.

1) Tiirkiye’de ihrag
edilenlerden saglanan
kazanglar;

-23.12.2020 - 30/06/2023
tarihleri arasinda iktisap
edilenleri in,

*6 aydan az siireyle {6 ay
dahil) elde tutulaniarin
elden ¢ikarlmasindan
do an kazan lardan %5

*1 yildan az siireyle {1 yil
dahil} elde tutulanlarin
elden gikanimasindan
do an kazan lardan %3

*1 yildan fazla stireyle elde
tutulanlanin elden
gikariimasindan dogan
kazan lardan %0
- 4749 sayih kanun uyarinca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen ve 22/12/2021 -
30/06/2023 tarihleri
arasinda iktisap edilen kira
sertifikatar1 %0

- Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.

- Beyan edilmez.

1) Anonim, eshamh komandit ve limitet
sirket nitelifindeki yabanci kurumlar ile
Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore
kurulan yatinim fenlar ve yatinm
ortakbiklaryla benzer nitelikte oldugu
Maliye Bakanlifinca belirlenen yabanci
kurumlar {4) tarafindan elde edilen
kazanglar, %0 oraminda stopaja tabi.

2) Yukanda sayilaniarin digindaki
kurumiar tarafindan elde edilen
kazan lar;

- 23.12.2020 - 30/06/2023 tarihleri
arasinda iktisap edilenler igin,

*6 aydan az siireyle (6 ay dahil) elde
tutulanlann elden gikariimasmdan
dogan kazanglardan %5

*1 yildan az siireyte {1 yil dahil) elde
tutulanlarin elden gikariimasindan
dogan kazanglardan %3

*1 yildan fazla siireyle elde
tutulaniarin elden ¢ikanimasindan
dogan kazanglardan %0

4749 sayilh kanun uyarinca kurulan
varlik kiralama girketleri tarafindan
ihra¢ edilen ve 22/12/2021 -
30/06/2023 tarihleri arasinda iktisap
editen kira sertifikalar %0

Digerleri %10 oraninda stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez.

1) Turkiye'de ihrag
edilenlerden saflanan
kazanglar;

-23.12.2020 — 30/06/2023
tarihleri arasinda iktisap
edilenler i in

*5 aydan az siireyle {6 ay
dahil) elde tutulanlann elden
cikariimasindan dogan
kazan lardan %5

*1 yildan az sireyle {1yl
dahil) elde tutulanlarin elden
gikariimasindan dogan
kazan lardan %3

*1 yildan faza siireyle elde
tutulanlarin elden
¢ikariimasindan dogan
kazan lardan %0
- 4749 sayih kanun uyarinca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen ve 22/12/2021 -
30/06/2023 tarihleri
arasinda iktisap editen kira
sertifikalan %0

- Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.

- Beyan edilmez.

mikellef kurumlara iligkin agiklamalarimiz, Tirkiye'de igyeri ve daimi temsilcisi bulunmayan dar

lar Vergisi Kanunu’nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye girketleri; anoni

K kuruluglari, dernek ve vakiflar ile iktisadi igletmeleri ve i§ ortakiiklar1 8rne  olarak veril ilir.

{ :.I\};; ellef kurumlar igin gegerlidir.
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shamh komandit ve limitet sirketler ile yatrim fonlar) digindaki kurumlara, kooperatifler, iktisadi k

ralama A.$.

ayri Efend] Cad

1 Fatih/isTANBUL
st 998 081 7224



3. Tirkiye’de mnhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi arac1 getirileri ile degier artig kazanglan elde
etmek ve bunlara bagh haklari kullanmak amaciyla faaliyette bulunan siirh sorumlu ortakliklar, tilke fonlan,
kurum ve kurulug fonlan ve yatnm kuruluglani gibi yabanci kurumsal yatinmeilarin tilml, Sermaye Piyasasi
Kanunu’na gore kurulan yatiim fonlan ve yatrim ortakliklariyla benzer nitelikteki mitkeilefler olarak kabul
edilmektedir (277 seri numaral Gelir Vergisi Genel Tebligi)

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12 Posta Kodu:
34112 Bahgekap: - Fatih / Istanbul adresindeki fon kullamcisimn ve ihragginin merkezi ve bagvuru
yerleri ile fon kullanicist ve ihraggimn internet siteleri www.ziraatkatilimvks.com.ir ve
www.ziraatkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadur:

Sermaye piyasasi aracl notunda, bilgilerin dayanagim olugturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve gorigler (U an q¢. _dirme, faaliyet ve bagims:z denetim raporlan ile yetkili
kuruluglarca hazirlananra  rlar, vb.) e
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