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1. GIRiS

Isbu Hukuki Degerlendirme Raporu (“Rapor™), Sermaye Pivasasi Kurulu'nun 07.06.2013
tarthli ve 286700 sayil Resmi Gazete’de vavinlanan 111-61.1. numarah Kirg sertifikasi

Tebligi'nin (“Teblig") Ck-1 m. 16 hiikmii uyarinca hazwlanmistr.

LKB Varhk Kiralama Anonim Sirketi (“ZKB VKS”, “Thral;:gtl’" veva “Sirket™) tarafindan, Bin
Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri Anonim Sirketi'nin (“BinBin”, “Kaynak Kurolus™ veya
“Fon Kullamest”) Fon Kullanicist olarak ver alacagi, 350.000.000,00-TL lik ihrac tavam
(Ihrag Tavam) iginde, Kira Sertifikalan Tebligi'nde (IT1-61.1) dngorilen sahiplige davali kira
sertifikast yamsinda, yurtiginde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak vedsveya nitehkh
yatmmeilara  satulmak  dizere, tertipler  halinde, cesitli  vadelerde kira  sertifikalan

("Sertifikalar™) ihra¢ edilmesi amaclanmaktadir,

2. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayill Resmm Gazete'de yayimlanan
IM-61.1 numaral Kira Sertifikalar1 Tebligi hiikiimleri uvarinca Kaynak Kurulus olarak Bin
Ulasim ve Akilli $chir Teknolojileri A.$. nin akdedecegi sozlesmeler tahtinda ZKB Varlik
Kiralama A.S. min ihrag cdecei kira sertifikas: kapsaminda taralimizdan hukuki degerlendirme
vapilmig olup bu itibarla Ihrager’'min asagida ver alan ve taralimuza sunulan belgeleri

incelenmistir,

A, [sas Sorzlesmesi
B. Kira sertifikas: thracina iliskin Yénetim Kurulu karan

C. Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen diger hususlar
Yine bu kapsamda BinBin'in asagida yer alan ve tarafimiza sunulan bel geleri incelenmistir,

A. Esas Sozlesmesi
B, Kira sertifikas: thracina iliskin Yénetim Kurulu karar

C. Tirkive Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen diger hususlar

Ihraca iliskin olarak BinBin ve ZKB VKS (“Taraflar”) arasmda akdedilmek {izere haarlannus

bulunan ve taralimiza sunulan asagidaki sizlesme ve belgeler incelenmistir,
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A. Temel Hikim ve Kosullar: Bu sOzlesme ile kira sertifikas ihracna iliskin temel
hiikiimlerle beraber Taraflarn hak ve yuklimlilikler: dizenlenmistir,

B. Devir Sozlesmesi: Bu sozlesme ile BmnBin, ihraca dayanak olan varliklanm thrag bedch
karsiiginda ZKB VKS'ye devretmelktedir.

C. Yonetim Sézlesmesi: Bu sézlesme ile ZKB VK3, Varlik Portféyiini vonetmesi ve
dayanak varhklardan elde edilecek gelirlerin tahsili igin BinBin'{ vekil ve yénelici tayin
ctmektedir,

D. Devralma Taahhildic Bu taahhiitname ile BinBin, taahhiimamede vazili sartlarim

tahakkuku halinde Varhk Port{Gyiini geri devir ve temlik almay1 taahhiit etmektedir,

Meveut bilgi ve belgeler ¢ercevesinde yapilan inceleme neticesinde ulasilan hukuki tespit ve

degerlendirmeler asagida ver almaktadir,

3. ZKB VKS HAKKINDA HUKUKI BILGILER
1. Kurulus ve Ortakhk Yapisi
3.1.1. Kurulus ve Hukuki Yap

ZKB VKS, 08.09.2017 tarihinde Tstanbul Ticarel Sicili Mudirliigi tarafindan 98038-5 sici]

numaras: 1le tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir,

ZKB VKS$'min merkezi: Hobyar Mabhallesi, $eyhiilislam Hayriclendi Caddesi, No:12/A

Fatih/Istanbul adresindedir.

3.1.2. Faaliyet Konusu ve Faaliyetleri

ZKB VK5 nin amag ve konusu esas sdzlesmesinin "Amag ve Konu" baslikli 3 ncii maddesinde

belirtilmig olup baslica sunlardir:

Sirket 6362 sayih Sermaye Pivasast Kanunu ve ilgili Teblig hitkiimleri geregi minhasiran kira
sertifikasi ihrag etmek amaciyla kuralmustur. Sirkel kira sertifikast ihraci ile fon topladig
yatrmetlarm vekili sifatiyla, kurulus amacinim gergeklestirmek iizere asafidaki faalivetlen

vilriitiir:

4. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tirlii varlik ve haklar kuyuk

kurulugtan devralmak ve bunlan kaynak kuruluya veya tigiineii kisilere kiralamak,

J7
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Kaynak kurulusa ait varhik veya haklar mulkiyet devri olmaksizin, vade boyunca
kiralamak da dahil olmak tzere kendi lehine yinetilmesini konu alan stzleymeler
dizenlemek,

Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan eldc edilen gelirleri ve fon kullanicismdan
yapilan tahsilatlart paylan oraminda kira sertifikasi sahiplerine ddemek veya aktarmak,
Kira sertifikasi ihracinm gerckiimmesi durumunda vade sonunda baslangigta anlasilan
kosullarda sézlesmeve konu varhk ve haklan kaynak kurulusa veya figiinci kisilere
devretmek ve sanig bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda édemck,

Sahip oldugu varhiklar veya miilkiveti devralmaksizin i¢linci kisilerm sahip olduklar
varliklan, vatinmeilann menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak vukarida amilan
laaliyetleri icra edebilmek ve bu faalivetlerin viiriitilmesi amacryla yirutmek, kendi adina
yonetilmesini saglamak, isletmek ve bu varlik ve haklar {izerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar iizerinde kaynak kurulus veya lgunci kisiler lehinde Sermaye Pivasas:
Kurulu'nun ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklan tesis etmck,

Varlik veya haklart saim alarak Sermayve Pivasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde v
ilgih Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak
aliminm finansmamm saglanmalk,

Miinhasiran veya diger ortaklarla birliktc kir zarar ortakh) esasina dayali olarak yeni ortak
airisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylanm satmak,

ls sahibi sifanyla eser sozleymesine taraf olmak, eseri kiralama ve satmak, eser
sozlesmesine dayalt kira sertifikas1 ihracim gerceklestirmek ve cserin finansmanini
saglamak igin hizmet, kat veya arsa karsih@l ingaal veya ortakhk gibi sair sozlesmeler
dizenlemck,

Yukanda anilan faalivetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullamcilary, kaynak kuruluslar,
vetkiliiaract kuruluglar ve 3. kigilerle stzlesmeler akdetmek, maksat ve mevzuna favdali
olabilecek her tiirlii ticari anlasmalara ve dizenlemelere taraf olmalk,

Kira sertifikasi sahiplerinin temsileisi veva giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretivle kira
sertifikast sahipleri yaramna kendi lehine, dogmus veya dogabilecck her tirlii hak ve
alacaklanm givence aluma alma veva marnz kalacagy risklerden korunma amaciyla,
teminat olarak her tirlii menkul ve gayrimenkul rchmi (ipotek) ve sair ayni ve sahsi
teminatlan almak, dogmus ve dogacak alacaklan temlik almak, Gglinca kisilerce verilen

garantileri almak. bu amagla gereken her tiirli hukuki muamelelerde bulunmak.
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k. Sermaye Pivasasi Kurulu dilzenlemeleri ve kararlan yercevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair islemleri gergeklestirmek, sozlesmeleri yapmak ve faalivetlerde bulunmak,

Sermaye Pivasas: Kurulu'nea belirlenecek diger [aalivetlerde bulunmak,

Yukanda gosierilen konulardan baska ileride Sirket'in amag ve konusuna uvgun olarak,
sermaye piyasasi mevzuatinn izin verdigi favdali ve lizumliu goriilebilecek her tarli
tasarruflarda ve faaliyetlerde. Sermaye Pivasasi Kurulu'ndan gerckli izinler alinmak surctiyle
isbu Esas Sozlesmenin Sirketin Amac ve Konusu baglikli maddesinin 6102 sayih Tiirk Ticaret
Kanunu, 6362 sayili Scrmaye Piyasas: Kanunu ve mevzuat dairesinde degistirilmesi suretivle

vapilabilecektir,

Sirkel, esas sozlesmesinin 3'iincii maddesinde sayilan faalivetler diginda herhangi bir ticari
laaliyetle ugrasamayaca@ gibi, aksi Sermaye Pivasast Kurulu dizenlemeleri tarafindan

kararlagtirilincaya kadar, asagidaki faalivetlerde de bulunamaz:

a. Her ne ad altmda olursa olsun kredi kullanamaz, borclanamaz., sahip oldugu varlik
ve haklan yukarida ifade edilen faaliyetlenin viiriitilmesi disinda kullanamaz.

b. Sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde isbu csas sozlegmede izin verilenler harig
olmak tizere ligtinci kisiler lehine highir avni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar
uzerinde kira sertifikast sahiplerinin menfaatlerine avkir bir sekilde tasarrufia
bulunamaz.

& Kira sertifikalar itfa edilinceye kadar Sirket portféyinde ver alan varhik ve haklar,
Sirket yonetiminin ve deneliminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi
teminal amaci diginda tasarrul edilemez, rehnadilemes veya teminat gosterilemer.
Kamu alacaklarinmn tahsili amaci da dahil olmak fizere haczedilemez, iflas masasina

dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtivati tedbir karan verilemez.

3.1.3. Sermaye ve Ortakhik Yapisi

sirket, Turk Ticaret Kanunu hitkiimleri uyannca tek ortakli bir anonim sirket olarak Ziraat
Katiim Bankast A.§. tarafindan kurulmugtur. Sirketin sermayesi 50.000,-TL (ELLi BIN
TURK LIRASI)'dir. Bu sermaye her biri 1 TL (BIR TURK LIRAST) kiymetinde 50,000 (ELL|
BIN) adet paya aynlmistir. Bu sermayemin; 3(L000 paya 1sabet eden 50.000,-TL'sinin tamarnm

Ziraat Katilun Bankasi A.S. tarafindan, muvazaadan ari olarak nakden ve tamamen ddenmustir,

Sirket pay defterine gore Sirkel sermayesini olusturan hisselerin ortaklar arasinda dagilimy
asafidaki gibadir,
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AdiySoyadi — Unvam Toplam Paylar (Adet) | Toplam Hisse Tutan (T1)

Ziraat Kanlum Bankas: A5 S0.000 50,000

Toplam S0.000 0,000

3.2.  Yimctim, Temsil ve Tlzam

3.2.1. Yonetim Kurulu

Sirket'in igleri ve idaresi Tiirk Ticarct Kanunu ve sermaye pivasasi mevzuati hitkiimlerine
uygun olarak segilecek en az g (3) iyeden olusan bir Yénetim Kurulu tarafindan yiiritiikiis,
En az bir yonetim kurulu iiyesinin Sermaye Pivasasi: Kurulu'mun kurumsal vonetime iliskin

diizenlemelerinde sayilan nitelikleri tagivan bafimsiz ive olmasi zorunludur.

Yanetim kurulu siiresi 1-3 yil arasidir. Se¢im siiresi sona eren vénetim kurulu fiveleri veniden

secilebilir,

Yinetim kurulu, baskam veya varsa baskan vekilinin daveti {izerine gerekli gérimen her
zaman toplamr. ller ydnetim kurulu dyesi bagkandan, yinetim kurulunu toplantiva

cagmrmasin istevebilir,

Yinetim kurulu toplanoitan, Sirket merkezinde yapihir. Ancak tivelerin gogunlugunun tasvibi

ile Tirkiye'de herhangs bir yerde veya yurt disinda yonetim kurulu toplantist yapilabilir,

Y onetim kurulu dye tam sayisinm ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlanm toplantida hazar bulunan
lyelerm gogunlugunun olumlu oyu ile alir, Fon kullamicisi ile Sirket kurucusunun ayni oldugu
kira sertifikas) ithraglaninda, varlik ve haklarm satilmas: veya kira sertifikasi sahipleri lehine
rehnedilen varhk ve haklarin parava cevritmesi dihil ihraca dayanak olusturan dnemli
islemlerin gergekleytirilmesine iligkin kararlarda tim bagimsiz yonetim kurulu dyesinin

olumlu oy vermesi gerekmektedir.

Uyelerden higbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadify takdirde, Yonetim Kurulu
kararlan, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu Madde 390 dogrultusunda iglerinden birinin belirli
bir konuda yapu@ Gneriye. liye tam savismin en az ¢ogunlugunun yazill onayir almmak
suretiyle de alinabilir, Aym dnennin tiim Y énetim Kurulu iiyelerine vapilmis olmas: kararn
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gecerlilik sartidir. Onaylann aym kdgitta bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarmin
bulundugu kigitlarm timimin Yénetim Kurulu karar defterine yapistirilmas: veya kabul
cdenlerin imzalanm igeren bir karara doniigtirilip karar defierine gegirilmesi kararin

gegerliligi yoniinden gereklidir.

Yonetim kurulu, kira sertifikalanmin ihraci ve ihrag edilen serlifikalarla ilgili ddemelerin
yapilmasi ve sertifikalarin itfas: igin ilgili mevzuart hilkiimleri uyannca yapilmasi gerekli biitiin

15 v 1glemleri yiiriitlir,

Yonetim kurulu, kira sertifikasi ihraci gergevesinde gerekh tiim sozlesmeleri imzalar.

Yonetim kuralu, her bir tertip kira sertifikas: ihracindan clde edilen gelirlerin kira sertifikasi

sahiplering 6denmesinden sorumludur,

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu

harcamalarda sorumluluk yénetim kuruluna aittir.

Kira sertifikas: sahiplerine yapilacak ddemelerin vadelen yometim kurulu tarafindan belirlenir
ve huna 1hskin bilgilere izahnamede veya nitelikli yatmmeilara yapilacak duyurularda ver
verilir. Odemeler Sitketin devraldigi, yonetligi veya ahp-sattg varlik ve haklardan

kaynaklanan gelirlerden ve kar paylarmdan karsilanur,

Ydnetim kurulu, fon kullamcilart veya dgilincii kisilerin  Sirket'e karsi olan &deme
yukimliliiklennin yerine getirilmemesi durvmundsa, dayanak varhk veva hakkin satilarak kira
sertifikasi sahiplerinin olas1 zararlanmin tazmin edilmesi dahil olmak izere, yatimmerlarn

menfaatlermin korunmasina yonelik tedbarlen almaya vetkilidir,

sirket Yinetum Kurulu'nda agagidaki kisiler bulunmaktadir:

1. Ertugrul Ispaha (Yonetim Kurulu Baskani)

2. Mustala Barbaros Oziiyilmaz (Y dnetim Kurulu Baskan Yardimcis)
3. Fehmi Tutulmaz (Yonetim Kurulu Uyesi)

4. Giirkan Cakir (Ydnetim Kurulu Uyesi)

5. Ekrem Balci (Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi)

3.2.2. Temsil ve Tlzam
Sirket Esas Stzlesmesi'ne gore: Sirket'in yonetim ve disanya karsi temsili yonetim kuruluna
aittir.  Sirket tarafindan  verilecek biitin belgelerin ve yapilacak sizlesmelerin gegerli
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olabilmesi igin bunlarin $irket unvam altina konmus en az iki yonetim kurulu iivesinin veya

yionetim kurulu tarafindan belirlenecek imza vetkililerinin imzasim tasimas: gereklidir.

Yonetim kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gdre, Sirkel'in yonetimini, kismen veya

tamamen bir veya birkag yonetim kurulu diyesine veva tgiincii kisiyve devretmeye vetkilidir.

Yonetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas {iveye veya mitdiir olarak tigiinct

kigilere devredebilir, En az bir yénetim kurulu diyesinin temsil vetkisini haiz olmas sarttir.

3.3. Genel Kurul

Sirket Esas Sézlesmesine gire; Genel kurul toplantilarinda asagdaki esaslar uyenlanr,

a. Davet Sekli: Genel kurullar olagan veya olaganiistii olarak toplaturlar. Bu toplantilara
davette 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivasas) Mevzuatimn ilgili
hilkiimler: uygulamr.

b. Toplanti Vakti: Olagan genel kurul sirketin hesap dénemi sonundan itibaren 3 ay
igerisinde ve senede en az bir defa, olaganisti genel kurul toplantilan ise sirketin igleri
icap ettifn hallerde ve zamanda yapilir,

c. Toplant: veri: Genel kurul Sirket'in idare merkezinde veya Sirket'in idare merkezinin
bulundugu schrin uygun ir yerinde toplanilir.

d.Oy Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganistii genel kurul toplantilarmda hazir
bulunan ortaklar veya vekillerinin her pay igin bir oyu vardir. Genel kurul toplantilarinda
ortaklar kendilerini, ortaklar veya harigten tayin edecekleri vekil vasitas ile temsil
ettirehilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri
ortaklarim sahip oldugu ovlan kullanmaya vetkilidir.

e, Karar Nisabi: Genel kurul toplantilart ve toplantilardaki karar nisabi, Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast mevzuatinin ilgili hiikiimlerine tabidir,

f. Miizakerelerin Yapilmasi: Sirket Olagan Genel Kurul toplantilarinda Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 409'uncu maddesinde, Olagan Ustii Genel Kurul Toplantilaninda da 413'%inci)

maddesinde yazih hususlar miizakere edilerck gerekh kararlar almir,
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3.4. Tabi Olunan Mevzuat ve Tzinler

3.4.1. Tabi Olunan Mevzuat

Sirket, Sermayc Piyasasi Kurulunca (SPK) yayimlanmis Kira Sertifikalan Tebligi ile Tiirk
Trcaret Kanunu (TTK) hilkimlerine gore kurulmus olup, SPK, TTK ve ilgili difer mevzuat

hiikiimlerine tabi olarak faalivet gdstermektedir,
3.5.  ZKB VKS'nin ihraca iliskin Yinetim Kurulu Karars

Kira Scrtifikalan Tebligi'nin “Yurl Iginde Ihrag¢ Fdilecek Kira Sertifikalanmn Ihrac
Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli Belgeler” baghikh 1 numarali ekinin {iciincii maddesi
isiginda varlik kiralama sirketleninin vetkili organlarinea ihraca iliskin alinan kararlarm noter

onayh omeklerinin Kurul™a sunulmas: gerekmektedir.

Bu agidan mcelendiginde; ZKB VKS$ nin 20.02.2023 tarihli ve 2023/2 karar numarah yénetim
kurulu karaninda “Sirketimizde, Sermave Pivasast Kwulunun (“'SPK") IT-61.1 savilr Kira
Teknolvjiferi A.§ 'nin Fon Kullantcise vesveva Kaynak Kurulug (' Fon Kullameist ) olarak ver
alacag ve ihrag belgesinin onavlanmasinm kararliastrldigs SPK karar tarihinden itiharen bir
vl iginde, I (bir) yeli asmayvacak ¢egirli vadelerde, sahiplige davalt ofarak 350.000.000,00-TL
(E-'-'c:}u'izeh’i milvonTiirkLirasy) ihrag tavam ile siurll olarak tevtipler halinde halka arz
edibmeksizin tahsisli olurak vetveya nitelikli vanrimedara satidmak dizeve yurt icinde kira

sertifikalart thrag edilmesine ™ hususuna iliskin Karar venlmigtir.

Mevzubahis yonetim kurulu karanmin Sirket esas sozlegmesine ve Teblig'e uygun olarak

abmdig anlasilmigtir.

4. KAYNAK KURULUSUN TEBLIiG UYARINCA HAK VE FiiL EHLIYETI
Kaynak Kurulus,

» Tiirkiye Cumhuriveti vasalan ¢ercevesinde usuliine uygun olarak kurulmus bir anonim
sirkettir ve halen gegerli bir sekilde faalivetlerini stirdiirmektedir.

» Kendi varliklarina sahip olma ve i ve faaliyetlerini meveut seklivle yiiriitme giiciine
sahiptir.

* Teblig hilkkiimleri uyannca kira sertifikast ihrag etmek iirere gerekli sdzlesmeler
akdetme yetkisini haizdir.
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= DRC Derecelendirme Hizmetleri A.S. (“Derecelendirme Kurulusu™) tarafindan
14.10.2022  tanhinde hazirlanan kredi derecelendirme raporuna gire Kaynak
Kurulug’un Kisa Vade Ulusal Notu TR A-1 ve Uzun Vade Ulusal Notw TR AA olup
goruntimii “Kararli”™ olarak belirlenmistir. Tlgili derecelendirme notu goz dniine
almdiginda Kaynak Kurulus'un hem kisa hem de uzun vadeli kredi notu gbz dniine

alindifinda yatinm yapilabilir durumda oldugu gorilmektedir,

4.1.  Esas Sizlesme

Fon Kullameisi'mn esas sézlesmesinde kira sertifikasi ihracinda fon kullamict olmasimg

engelleyict herhangi bir hitkiim bulunmamaktadar,
4.2,  Yinetim Kurulu Karan

Kira Sertifikalan Tebligi'nin “Yurt I¢inde Thrag Edilecek Kira Sertifikalariun  Thrag
Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli Belgeler” bashkl 1 numarali ekinin digiinci maddesi
is1finda fon kullamicilaninin yetkili organlannca ihraca iliskin alman kararlarin noter onayh

omeklerinin Kurul’a sunulmasi gerekmektedir.

Bu agidan incelendiginde; Fon Kullamcisi'min 16.02.2023 tarihli ve 2023/3 karar numarals
yonetim kurulu karaninda “ZKB Varitk Kiralama A.S. ("ZKB VKS ) araciligivla, Sirketimizin
Jon kullamict olarak yer alucai, Sermaye Pivasas: Kurudu (“SPK ") tarafindan vaymianan Kira
thrag belgesinin onaylanmasiun kararlagnrddig SPK kavar tarihinden itibaren bir vil iginde,
I o(hiv) yilt agmayacak cesitli vadelerde ve sahiplige davali olarak 350.000.000.00-T1,
(tizyiizellimilvonTiirkLirasy) ihra¢ tavani ile swurll olarak tertipler halinde halka ar=
edilmeisizin tahsisli olarak vefveva nirelikli vatirmcilara satilmak dizere yurt iginde kira

sertiftkalar: thrag edifmesine ™ hususuna iliskin karar verilmistr.

Mevzubahis yonetim kurulu kararnmin Fon Kullanicist’ nin esas sozlesmesine ve Teblig ¢ uygun

olarak alindig anlasilmistir,
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5. Kira Sertifikas1 Thracimin Yapsi

a. ZKB Varbk Kiralama A §, (“ZKB VKS™), ihrage1 kurulus olarak kira scrtifikas: thrag
eder.

b. ZKB VKS, ihragtan elde edecegi tutan (“Thrag Tutar™) Sukuk yatirimeilarindan tahsil
eder.

c. ZKB VKS, ihrag tutanm, ihraca dayanak varhiklar kaynak kurulus olan BinBin'den
salin almak igin BinBin'e aktanr (Devir Stzlesmesi).

d. BinBin, tahsil edecegi Ihrag Tutan karsihginda dayanak varhklarin miilkiyetim ZKB
VKS'ye devreder. Bu suretle dayanak varhiklann miilkiveti kira  sertifikas:
yatmmeilarinm temsileisi sifatiyla ZKB VKS'ye geemis olur.

¢. Eganh olarak ZKB VKS, bu varhiklarin isldmi Finans Prensiplerine uygun yéntemletle
ve belrlenen sartlar gergevesinde yonetmek ve de@erlendirmek izere BinBin ile
Yonetim Sozlesmesi imzalar ve bu kapsamda kaynak kurulus olan BinBin'i vekil tayin
eder.

f. Dayanak varhklar ZKB VK$'min vekili sifativla Fon KullamerKavnak Kurulug
tarafindan ZKB VKS lehine yonctilecek olup ZKB VKS, Fon Kullamcisiny. aralarinda
akdetmis olduklar: islem sézlesmelerinde belirledikleri getiri oramnm altinda islem
yapmama sartiyla vekil tayin ctmig, Fon Kullamcist da bu sart ve islem
sozlesmelerindeki diger sartlar gercevesinde ZKB VKS 'nin vekili olarak hareket etmeyi
ve dayanak varliklar kira sertifikasi siiresince bu sekilde vonetmeyi kabul etmistir,
BinBin, dayanak varliklarin isletilmesi neticesinde beklenen getiri oranindan daha fazla
bir getiri eldc cderse, beklenen getiri orammn iistinde kalan meblag basan primi olarak
BinBin’c birakilir. Kira Sertifikas: siiresi boyunca zayi olan veya ZKB VK S nin onay
verdigi dayanak varhiklar, BinBin tarafindan muadili ile ficretsiz sekilde ikame edilir.

g. BinBin, ZKB VKS§ ile arasinda imzalanan Yonetim Sozlesmesi'ne gore dayanak
varhklan isletir ve igletmeden kaynaklanacak gelirlerden beklenen getiri kadar olan
kismuini (Periyodik Odeme Tutart) kararlastimlan ddeme tarihinde (Periyodik Odeme
Tarihi) ZKB VKS§ ve aktanr. ZKB VKS kira scriifikasi sahiplerine bu getiri tdemelerini
vapar.

h. Itfa tarihinde BinBin, varsa édenmemis getiniler ile birlikte dayanak varhklann geri alun
bedelini (Ttfa Bedeli) ZKB VKS'ye dder.

i. ZKB VKY, davanak varhikiarin miilkiyetini BinBin ‘e devreder (Devir Alma Taahhidi).

b
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- ZKB VKS, BinBin'den gelen ltfa Bedeli 'ni Yanrimeilar 'a paylar: oramnda dagitir ve

Kira Sertiftkast 'mun itfasin gerceklestiviy,

6. Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktirleri

Isbu degerlendirmeye konu kira sertifikas: thraci, Teblig tahtinda Sahiplige Dayal Kira
Sertifikas1 Ihraci hiikimlerine tabi olacaktr. Amilan Teblig hiikmiine gore, bu madde
kapsaminda yapilacak ihraglarda Kaynak Kuruluy miilkiyetine bulunan dayanak varliklarm
miilkiyeti ZKB VK$ ye devredilecek ve devir ile birlikte ilgili varhklarm Kaynak Kurulus
tarafindan y0onetilmesi igin ZKB VKS tarafindan BinBin vetkilendirilecektir. itfa tarihinde ise

devredilen varliklar Kaynak Kurulug tarafindan ZKB VKS'den geri satin alinacaktir,

ZKB VK5 tarafindan ihract yapilacak olan kira sertifikalarma iligkin olarak: hem Kaynak
Kuruluy'un ZKB VKS’ye karsi olan ddeme yikimlilighi hem de ZKB VKS’nin Kira
Sertifikasi Sahiplerine karst olan 6deme yiikiimliilGigi herhangi bir 6zel hukuk gercek ve tiizel
kisisi ya da kamu kurulugu tarafindan garanti altina alinmams olup, vatinm karanm Kira
Sertifikasi Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan Kaynak Kurulus*un finansal durumunun analiz

edilmesi suretivle verilmesi gerekmckiedir.

6.1. ZKB VKS$'nin Kira Sertifikasina iliskin Yiikiimliliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkilevebilecek Riskler

ZKB VK5, esas s6zlesmesi gerefi valmzcea kira sertifikas: ihrag etmek amaciyla, ilgili mevzuat
ve esas sozlegmesinde yer alan faalivetlerde bulunabilir. Sirket bu fualivetler disinda herhangi
bir ticari faaliyetle bulunamayacag gibi aksi SPK diizenlemeleri tarafindan kararlastirtlincaya
kadar, her ne ad altnda olursa olsun kredi kullanamaz, borglanamaz, sahip oldugu varlik ve
haklan yukarida ifade edilen faaliyetlerin yiiriitiilmesi diginda kullanamaz; sahip oldugu varlik
ve haklar lizerinde esas sozlesmede izin verilenler hari¢ olmak iizere iiciineii kisiler lehine
highir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar dizerinde kira sertifikasi sahiplerinin
menlaatlerine aykirt bir sekilde tasarrufta bulunamaz Sermaye Pivasasi Kanunu, Kira
Sertifikalan Tebligi ve $irket csas sozlesmesinde ifadc edildigi iizere varlik ve haklan ZKB
VRS 'nin yometiminin ve denctimimin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat
amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemer veya teminat gosterilemer, Kamu alacaklarmm
tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar

hakkinda ihtivati tedbir karar1 verilemez.
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ZKB VKS§'nin Kira Sertifikasi Sahiplerine yapacag édemeler, Kaynak Kurulus'un ZKB
VKS'ye yapacagl ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, ZKB VKS
dogrudan, ihrag ise dolayh olarak Kaynak Kurulug’a iligkin risklere de maruz kalacaktir, Sz
konusu risklerin ne sekilde bertaral’ edileceginin ya da en aza indinleceginin, ZKB VKS ile
Kaynak Kurulug arasinda akdedilmesi diigimiilen sdzlesme taslaklarninda imgériilerck hitkiim

altina alinmy oldugu miisahede edilmistir.

Varlik portféyiine dihil edilmesi planlanan skuterlerin bir kisminin beklenen getiri oranimda
getiri dretmemesi ve aym zamanda bir kisminin zayi olmasi riskli bulunmaktadir, Bu durumun
ZKB VKS§ ile Kaynak Kurulus arasinda akdedilecek sozlesmelerde ongorilerek, Varlik
Portfdyiinden elde edilecek gelirlerin ddenebilmesini temin icin Kaynak Kurulusun, bu gibi

sorunlu dayanak varliklari ikame edecegi misahede edilmistir.

Kaynak Kurulus taahhiitlerini ifa etmezse ZKB VKS; Kaynak Kurulusa miiracaal etme
hakkina sahipti. ZKB VKS$, sahip oldugu bu haklan kullanarak taahhiitlerin yerne
getirilmesini saglayabilecektir, Nitekim Teblig’in 4. maddesinin 6. fikras: uyarinca ZKB VKS
Kaynak Kurulusun ddeme yiikimliligiini verine getirmemesi durumunda, kira sertifikasina
konu varlik veya hakki Ggiinci kisilere devrederek elde edilecek geliri Kira Sertifikasi
Sahiplernin zararlanm gidermede kullanabilecektir. Varhk Portfoviinin yukaridaki sckilde
Kaynak Kurulus digimda figiineil kisilere devrinden elde edilen gelir, zayaf bir ihtimalle de olsa
kira sertifikalarimn (iiminiin itfasim ve kalan kira Odemelerini karsilayacak diizeyde
olmayabilir. Bunun sonuncunda Kira Sertifikas: Sahiplerinin anapara ve dénemsel 6demelerini

tam olarak ve zamaninda clde etmemeleri stz konusu olabilir,

Kira Sertifikas: Sahiplerinin Varhk Portfyii diginda ZKB VKS nin diger malvarli degerleri

veya Kaynak Kurulug™un mal varhklan iizerinde dogrudan bir talep haklan bulunmamaktadir.

Kira Sertifikalan, ZKB VKS'nin borg yiikiimlilliikleri degildir. Aksine, Kira Sertifikalan
valmzea Kira Sertifikasi Sahiplerimin Varlik Portfdviindeki haklanm temsil eder. Kira
Sertifikalari bakimindan ZKB VKS§'ye riicu Varlik Portfivii ile simrhdir ve bu Varhk
Portfoyiinden clde edilen donemsel gelirler ile bu Varhik Portfoyiiniin satisindan elde edilecck
gelir Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilacak tek ddeme kaynagidir. Kira sertifikasi ihracs
kapsaminda diizenlenen sozlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde, ZKB V K5
aractlifn ile her bir Kira Sertifikasi Sahibi’nin Kaynak Kurulus'tan sézlesme ve taahhiitlerden
kaynaklanan yitkiimliilikleri yerine gelirmesini isteme haklki bulunmaktadir. Kira Sertifikas)

Sahipleri, ZKB VK$’den sdzlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve bunlara aykinlik tan
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kaynaklanan haklar talep etme haklan bulunmakla birlikte, Varhk Portfoyia disimda ZKB
VKS§'nin diger mal varliklan veva BinBin'in mal varhklan iizerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varlik Portfyiinin paraya cevrilmesi/dogmus alacaklar ve diger gelirler ve
sozleymeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin Kira
Sertifikast Sahiplerine yapilmas: imgoriilen Gdemeleri karsilamamasi mimkindiir. Bahsi
gegen gelirler Kira Sertifikas) Sahiplerine ddendikien sonra, Kira Sertifikas: saliplerinin ZKB
VK5 ve ve BinBin’e karsi herhangi talep hakki kalmayacaktr,

6.2.  Borg¢lann ifasinda temerriide diigiilmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarm icras:

zaman alier ve malivetli olabilir.

Kira Sertifikalan uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulug'un ZKB VEKS've ve ZKB VEKS nin Kira
Sertifikast Sahiplerine ihraca iliskin sozlesme ve (aahhiitlerde ongoriilen sekilde Gdeme
vapmasina baghdir, Kaynak Kurulug veya ZKB VKS bu &demeleri gerektigi gihi ifa clmez ise,
onlara karyr her birinin yitkiimliiliiklerini jcra ctmeleri icin veiveya uygun oldugu takdirde
tazminal talep etmek i¢in dava agilmas s67 konusu olabilecektir, Kira Sertifikasi Sahiplerinin
acacagi davalara iliskin yargilama siire¢leri uzun zaman gerektirccek ve masrafh olabilecektir,
Ancak Kaynak Kurulus'un derecelendirme notu ve Varlik Portloyii'niin  degerlemesi

dilgintildigiinde bu siireglerin minimum seviyede olabilecegi degerlendirilmektedir,
6.3.  Varhk Portfoyiindeki Emtiamin Hasar ve Ziya

Varlik Portityine temel tegkil emtiamin kismen veva tamarmen kaybi halinde Kaynak Kurulus,
ZKB VK§'ve devir ve temlik ettigi Varlik Portfoyiinii csdeger Varlik Portfiwii ile ikame
edecektir. Dolayisiyla emtianin hasar ya da ziyar halinde veni varliklar Varlik Portfiviine dahil

edilebilecektir,

6.4. Kavnak Kurulus’un Kira Sertifikasina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme

Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

BinBin“in, iflasimn ilan edilmesi, hakkinda konkordato talebinde bulunulmasi ve buna
istinaden ilgili mahkeme tarafindan verilebilecck gegici mithlet karan. kesin miihlet karar) veva
konkordato karari, borglarini ddemekten aciz hale gelmesi, vonetimine kayyum, va da yasal
temsilci atanmasi, ehliyetlerinin sinirlandmimasi gibi durumlar, olagan 15 ve islemlenyle
birlikie Kira Sertifikasma iligkin yiikiimliliiklerini yerine getirme glicimii de azaltatilecek ya
da tamamen ortadan kaldwabilecektir, Bu hallerde Kira Sertifikas: Sahipleri'nin, alacaklarinin

tahsili i¢in yegdne miiracaat yolu, Teblig hitkiimleri uyannca ZKB VKS tarafindan Dayanak
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Varliklann satilarak paraya cevrilmesidir. Dayanak Varhiklarin ihrag siiresince ZKB VKS
miilkiyetinde bulunmas: sebebiyle sans islemi icin bagkaca hukuki bir igleme gerek olmamakla
birlikte, yapilacak satistan elde edilecck bedellerin de Kira Sertifika Sahiplerinin tiim
alacaklann - kargilayamamas1 da s67 konusu olabilecektir. Ancak Alesta  Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A.S. tarafindan 09.12.2022 tarih ve 2022-PD-79
sayih degerleme raporuna gire Davanak Varliklar'm satigi halinde bu ihtimalin az oldugu

misehade edilmekiedir,

7. SONUC

ZKB VKS, Kanun ve Teblig'de éngoriilen kira sertifikalar ihraci igin gerekl] izin ve onaylar
almarak kurulmus . ZKB VKS yimetim kurulu, kira sertifikast ihract igin gerekli karan alnig
ve bu ihrag igin gerekli sézlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlan uygulama hususunda

gercken yetkiye sahip olup bunlar igin gerekli izinleri ve onaylar da almstir,

BinBin de Teblig hikimleri uyarinca kira sertifikasi ihracinda Kaynak Kurulug ve Fon
Kullanicist olma yeterliligini haiz olup, bu ihraca iliskin Yénetim Kurulu kararnini da tesis
ctmigtir, Aym sekilde bu ibrag igin gerckli sizlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlur

uygulama hususunda gereken vetkiyi de haizdir.

Thracin gergeklestirilmesi igin taraflar arasinda akdedilecek olan sozlesmelerin, taraflar
arasinda imzalanmasmda Tiirk hukuku agismdan bir sakmnca olmadigi tespit edilmis olup.

sozlesmeler tahtinda karsilasilabilecek hukuki riskler yukanda izah edilmistir.

BinBin'in Fon Kullanicisi ve ZKB VKS nin de Thraggr konumuvla ighu Rapora konu kira

sertifikasi ihracimn gergeklestirilmesinde hukuki bir sakinca olmadig) kanaatindeyiz.

Ihrag islemine dair Tiirk Hukuku agisindan kargilagilabilecek hukuki riskler de isbu Raporda

arz edilmistr,

Saymlarmizla,

Av. Muh rdar Savas
EK-1: Kira Sertifikas [hrag Yapisi
EK-2: Hukuk¢u Tecriibe Beyam
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EK-1 Kira Sertifikasi Ihra¢ Yapisi

Yanetim
sizlesmesi B Vekil —
ZKB VKS Tayini|5] BiN BiN BiN BIN
{Ihrager Kurulug) — — (Fon Kullamicisi) {Fon Kullanicis:)
|
' = E— &
Dayanak A
: U.arll.'ularln_ ikrag tutarinin Fon
Milikiyet Devri [4) Kullaniasina
= aktanlmas [Devir ks
sbzlesmesi| (3} sertifikalarimin
| iadesi (&)
Varsa zayi olan S
veya ZIKB VK3'nin Daremsel getiri
wnay verdigi ademeleri [T]
Yokdlet iligkisi dayanak
kapsaminda, beklenen warhklarin muadili

getiri oraniftutan ile ikarnesi (6]
tzerindeki kismin — > [lhr:unml ) .
bagan primi olarak & u% Ihragtan sagianan

ddenmesi (6] tutann geri

sdenmesi (&)
BN BN ihrag
» [Fan Kullanics) tutarinin
tahsil ——
edilmesi [2)
Z
N KB VK

| [Ihragp Kurulus)

Dayanak Varhklarin Kira Sertifikas:
Milkivet Devrl {9] ihracenin
gergeklestirilmes]
(1)

. Gerialim
IKB VKS Dinemsel bedelinin
{Ihrags Kurulug) getiri ddenmesi (Itfa)
| odemelerl {7} (10}

v v N
Kira Sertifikasi (Sukuk) Yatinmcilari
e > Sdziesmeler & tallmatlar L I Makit akistan
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EK-2 Hukukg¢u Tecriibe Beyam

Muhammed Serdar Savas, Tstanbul Bilgi Universitesi Ilukuk Fakiiltesi'nden mezun olduktan
sonra Ingiltere’de bulunan BPP University Law School’da “Tslamic Finance & Business Law™
1simli hukuk yiksek lisans egitimini kira sertifikalarina iliskin tezini savunarak bitirmistir.

Tirkiye've dondikten sonra Mutlu Avukathk Ortaklifi bimyesinde Kuveyt Tiirk Katihm
Bankas1 A.5. nezdinde avukathk stajim tamamlamig ve bir siire serbest avukathk vaptktan
sonra Tirkiye Bmlak Kathm Bankast A.S. nezdinde ¢ahsmustir. Bu siire zarfinda ayni zamanda
merkezi Londra’da bulunan Gateway LLP biinyesinde Islami Finans alamnda hukuki
damsmanhik faaliyetinde bulunmustur, Avrica, merkezi [stanbul’da bulunan Tstanbul islami
Fmansal Danigsmanlik Ltd. $ti.nin (“UFC™) kurucu ortagr ve Islami Finans damsmani olarak
[aalivetlerine devain etmistir.

An itibar ile 1IFC bilinyesindeki cahsmalarina ve aynica avukathk faalivetlerine devam etmekte
birlikte Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi’nde Islami iktisad) ve Finans: Doktora
Programi ile de akademik galismalarma devam etmektedir.

Muhammed Serdar Savag’in agafidakilerle smurll olmamak iizere rol aldigy birtakim kira
scrtifikast thraglan asagida yer almaktadir:

Fon Kullamicist Ihrag Tavam Tiirii

Tirkive Emlak Kanhm Bankas: | 2.000.000.000 TL Yancum Sozlesmesine Dayali

AS. Kira Sertifikasi Thrac

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas: | 5,000,000.000 TL Yinetim Sdzlesmesine Dayaln |

A8, Kira Sertifikasi Thrac

Tirkive Emlak Katilim Bankas: | 15,000.000.000 TL Yionetim Stzlesmesine Dayal

AS. Kira Seriifikas: {hraci

Ciaranti Finansal Kiralama A5 | 1.000.000.000 TL Yonetim Soelesmesine Dayal
Kira Sertifikasi Thract

TVF IFM Gayrimenkul ve | S00.000.000 TL Eser Sozlesmesine Dayall Kira

Insaat Yonetim A_S. Sertifikast Thract
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